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H|íng dÉn lËp quy ho¹ch x©y dùng thÞ trÊn huyÖn lÞ 
Guidance for making provincial district building plans 

 

1. Quy ®Þnh chung 

1.1. H|íng dÉn lËp quy ho¹ch x©y dùng thÞ trÊn huyÖn lÞ nh»m thèng nhÊt c¸ch lËp ®å ¸n 
quy ho¹ch x©y dùng thÞ trÊn huyÖn lÞ, h|íng dÉn thiÕt kÕ, ®¸p øng c¸c hiÖu qu¶ nhu 
cÇu x©y dùng vµ qu¶n lÝ x©y dùng ë cÊp huyÖn trªn ph¹m vi c¶ n|íc. 

H|íng dÉn lËp quy ho¹ch x©y dùng thÞ trÊn huyÖn lÞ ¸p dông cho lËp quy ho¹ch x©y 
dùng: 

ThÞ trÊn huyÖn lÞ (trung t©m cña toµn huyÖn ); 

ThÞ trÊn vïng ( trung t©m cña khu vùc huyÖn ); 

ThÞ trÊn n«ng tr|êng (trung t©m n«ng tr|êng thuéc huyÖn ); 

ThÞ trÊn du lÞch hoÆc thÞ trÊn cã tÝnh chÊt ®Æc biÖt kh¸c (nÕu cã) thuéc nhu cÇu ph¸t 
triÓn cña cÊp huyÖn. 

Chó thÝch: 

1) C¸c ®iÓm d©n c| ®|îc h×nh thµnh do tØnh hoÆc Trung |¬ng ®Çu t| cho c«ng nghiÖp ®Þa 
ph|¬ng ë cÊp ®« thÞ hay thÞ trÊn, nÕu kh«ng liªn quan tíi ®Æc ®iÓm cÊp huyÖn, thÞ x· th× 
®|îc nghiªn cøu lËp ®å ¸n theo quy tr×nh, tiªu chuÈn thiÕt kÕ ®« thÞ. 

2) C¸c ®iÓm d©n c| n«ng th«n (th«n, xãm,Êp) tån t¹i trong hÖ thèng d©n c| trªn ®Þa bµn 
huyÖn ®|îc nghiªn cøu lËp ®å ¸n theo tiªu chuÈn thiÕt kÕ  quy ho¹ch x©y dùng hîp t¸c x·. 

1.2. H|íng dÉn nµy kh«ng ®i s©u h|íng dÉn ®Çy ®ñ néi dung, tr×nh tù ph|¬ng ph¸p lËp 
®å ¸n; kh«ng ®i s©u viÖc h|íng dÉn x¸c ®Þnh vÞ trÝ, tÝnh chÊt, quy m« vµ h¹ng môc 
c«ng tr×nh cô thÓ ®|îc ®Çu t| t¹i thÞ trÊn huyÖn lÞ. 

1.3. H|íng dÉn nµy ¸p dông ®Ó chØ ®¹o qu¶n lÝ viÖc thùc hiÖn x©y dùng theo quy ho¹ch 
cña tõng vïng, tõng ®iÓm cô thÓ, tr|íc hÕt lµ ®Þa ®iÓm cÊp ®Êt x©y dùng, lËp luËn 
chøng kinh tÕ  kÜ thuËt, x©y dùng c«ng tr×nh theo n¨m kÕ ho¹ch x©y dùng.  

 TÝnh chÊt vµ chøc n¨ng huyÖn lÞ: 

1.4. HuyÖn lÞ lµ trung t©m cña toµn huyÖn cã chøc n¨ng sau ®©y: 

- Trung t©m hµnh chÝnh, chÝnh trÞ: lµ ®Çu mèi tËp trung chØ ®¹o thèng nhÊt vµ toµn 
diÖn mäi ho¹t ®éng trong huyÖn; 

- Trung t©m kinh tÕ –kÜ thuËt: lµ n¬i tËp trung c¸c c¬ së c«ng nghiÖp,tiÓu thñ c«ng 
nghiÖp, c¸c c¬ së c«ng nghiÖp phôc vô s¶n xuÊt, c¬ së th|¬ng nghiÖp trøc tiÕp chØ 
®¹o trùc tiÕp kinh doanh vµ l|u th«ng ph©n phèi hµng ho¸ ; 

- Trung t©m v¨n ho¸ -x· héi: lµ n¬i tËp trung c¸c c¬ së v¨n ho¸ ®µo t¹, gi¸o  dôc y 
tÕ, th«ng tin, khoa häc trong huyÖn; 

- Trung t©m dÞch vô c«ng céng: lµ n¬i tËp trung c¸c c¬ së cÊp huyÖn phôc vô nhu 
cÇu sinh ho¹t v¨n ho¸ vµ ®êi sèng cña nh©n d©n trong huyÖn. 

HuyÖn cßn kiªm chøc n¨ng cña mét côm kinh tÕ –kÜ thuËt vµ phôc vô c«ng céng 
trùc tiÕp cho mét khu vùc (cßn gäi lµ tiÓu vïng) trong huyÖn. 

1.5. Quy m« thÞ trÊn huyÖn lÞ ®|îc ph©n lo¹i ®Ó lËp quy ho¹ch theo b¶ng 1. 
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B¶ng 1 

 

D©n sè Lo¹i thÞ trÊn huyÖn lÞ Ghi chó 

Tõ 15.000 ®Õn 25.000 d©n I Lµ huyÖn lÞ kÕ thõa c¬ së thÞ 
trÊn cã quy m« ®ang ®|îc tÕp 
tôc cñng cè vµ ph¸t triÓn lµ ®« 

thÞ trong t|¬ng lai. 

Tõ 5000 ®Õn 15.000 d©n II Lµ huyÖn lÞ ®|îc kÕ thõa c¬ së 
thÞ trÊn cã quy m« võa vµ nhá 

®ang ®|îc ph¸t triÓn 

D|íi 5.000 d©n III Lµ huyÖn lÞ cò hoÆc míi ®ang 
®|îc h×nh thµnh ph¸t triÓn thÞ 

trÊn huyÖn lÞ. 

 

1.6. ThÞ trÊn huyÖn lÞ cã nh÷ng ®Æc ®iÓm sau: 

-  Quy m« d©n sè tõ 2000 ®Õn 2500 d©n, ®|îc x¸c ®Þnh lµ cÊp thÞ trÊn trong giai 
®o¹n qu¸ ®é ph¸t triÓn cña cÊp huyÖn (kh«ng kÕ nh÷ng thÞ trÊn huyÖn lÞ ®|îc kÕ 
thõa tõ c¸c thÞ x· cò hoÆc ®|îc ®Çu t| c«ng nghiÖp Trung |¬ng vµ ®Þa ph|¬ng lín); 

-  Kh«ng cã ngo¹i thÞ nh|ng cã thµnh phÇn n«ng nghiÖp trong c¬ cÊu d©n c| vµ c¬ 
cÊu lao ®éng; 

-  Tû lÖ thµnh phÇn c¬  b¶n, thµnh phÇn lao ®éng lín h¬n ®« thÞ vµ thµnh phµn thuéc 
thÊp ( xem ®iÒu 2,3) 

-  PhÇn lín nhµ ë cã s©n v|ên, sè t¨ng b×nh qu©n thÊp, chØ tiªu sö dông ®Êt thÊp vµ 
®|îc ph©n phèi kh¸c víi khu d©n dông cña ®« thÞ (®èi víi  thÞ trÊn huyÖn lÞ lÊy theo 
b¶ng 2 ®iÒu 1.14). 

-  CÊu tróc cña thÞ trÊn huyÖn lÞ kh«ng ph©n theo cÊp nh| ®« thÞ (nhãm tiÓu khu,khu 
thµnh phè, trung t©m thµnh phè...) mµ ph©n theo ®Æc tÝnh riªng ( nhãm trung t©m 
khu vùc vïng); 

-  Kh«ng tæ chøc theo c¬ cÊu tÇng bËc (ph©n cÊp) hoÆc cÊu tróc tuyÕn phi tÇng bËc 
hiÖn ®¹i (liªn cÊp phôc vô ) nh| ®« thÞ b¸m theo c¸c trôc ®|êng, cÇu nèi giao th«ng 
quan träng t¹o thµnh cÊu tróc tuyÕn ®|êng phè. 

 Ph|¬ng ch©m nguyªn t¾c ®å ¸n quy ho¹ch  x©y dùng thÞ trÊn huyÖn lÞ. 

1.7. Quy ho¹ch x©y dùng thÞ trÊn  huyÖn lÞ ph¶i xuÊt ph¸t tõ quy ho¹ch x©y dùng vïng 
huyÖn, t¹o tiÒn ®Ò cho viÖc lËp nhiÖm vô x©y dùng cô thÓ c¸c c¬ së kinh tÕ ( tr|íc 
hÕt lµ c¸c c«ng tr×nh s¶n xuÊt, c¬ së kÜ thuËt, c¸c c«ng tr×nh cã kh¶ n¨ng kÕt hîp 
gi÷a phôc vô kinh doanh vµ quèc phßng) vµ khu d©n c| trong thÞ trÊn huyÖn lÞ phï 
hîp qu¸ tr×nh chuyÓn ho¸ cña hÖ thèng d©n c| trªn ®¹i bµn huyÖn   

1.8. TriÖt ®Ó vËn dông c¸c c¬ së x©y dùng, hÕt søc tiÕt kiÖm ®Êt x©y dùng, h¹n chÕ sö 
dông ®Êt canh t¸c ®Ó x©y dùng. 

1.9. Quy ho¹ch vµ kÕ ho¹ch ph¶i toµn diÖn, g¾n bã víi viÖc ®¸p øng nhu cÇu x©y dùng 
phôc vô ph¸t triÓn kinh tÕ, quèc phßng vµ ®êi sèng b»ng phôc vô x©y dùng hiÖn ®¹i 
(vèn, vËt liÖu, kÜ thuËt trang bÞ thi c«ng...) víi kh¶ n¨ng tr×nh ®é x©y dùng sau nµy. 
Kh«ng x©y dùng míi c¸c c«ng tr×nh t¹m thêi cÊp IV. 
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1.10. TriÖt ®Ó thùc hiÖn ph|¬ng ch©m: Nhµ n|íc, tËp thÓ vµ nh©n d©n trong huyÖn vµ 
trong thÞ trÊn huyÖn lÞ cïng ®ãng gãp ®Ó x©y dùng thÞ trÊn huyÖn lÞ phï hîp víi kh¶ 
n¨ng kinh tÕ còng nh| nhu cÇu x©y dùng ®ßi hái cña cÊp huyÖn. 

1.11. TriÖt ®Ó tËn dông vÒ khai th¸c vËt liÖu ®Þa ph|¬ng; c¸c h×nh thøc kiÕn tróc truyÒn 
thèng phï hîp víi ®Æc ®iÓm ®Þa ph|¬ng vÒ phong c¶nh vµ tr×nh ®é x©y dùng, c¶nh 
quan thiªn nhiªn vµ m«i tr|êng cã tÝnh ®iÒu kiÖn kÜ thuËt nh| ®i¹ chÊt thuû v¨n, ®Þa 
chÊt c«ng tr×nh ... 

1.12. C¬ së kinh tÕ kÜ thuËt ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng thÞ trÊn huyÖn lÞ bao gåm c¸c tµi 
liÖu, sè liÖu hiÖn tr¹ng ph|¬ng h|íng ph¸t triÓn thÞ trÊn huyÖn lÞ vÒ nh÷ng yªu cÇu 
x©y dùng trong mèi quan hÖ kinh tÕ x· héi vïng,b¶n ®å gèc cÇn thiÕt. 

1.13. Mèc thêi gian x©y dùng theo quy ho¹ch ®Ó nghiªn cøu tÝnh to¸n lËp ®å ¸n ®|îc x¸c 
®Þnh theo bËc thang cña  n¨m kÕ ho¹ch Nhµ n|íc cô thÓ lµ: 

  Mèc thêi gian x©y dùng theo quy ho¹ch ng¾n h¹n tõ 5 ®Õn 7 n¨m; 

 Mèc thêi gian x©y dùng theo quy ho¹ch dµi h¹n tõ 20 ®Õn 25 n¨m; 

 C¸c mèc thêi gian nµy ®|îc x¸c ®Þnh chung cho thÞ trÊn huyÖn lÞ c¶i t¹o hoÆc x©y  
dùng míi. 

1.14. C¸c chØ tiªu kinh tÕ  kÜ thuËt cÇn thiÕt cho viÖc lËp ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng cho thÞ 
trÊn huyÖn lÞ ®|îc quy ®Þnh trong b¶ng 2. 

 

Thêi gian DiÖn tÝch sµn 

(m2/ ng|êi) 

DiÖn tÝch ®Êt d©n 
dông ( m2/ ng|êi) 

Sè tÇng  cao 

b×nh qu©n 

Ng¾n h¹n tõ 5 ®Õn7 n¨m 

Dµi h¹n tõ 20 ®Õn 25 n¨m 

tõ 10 ®Õn 12 

tõ 12 ®Õn 15 

tõ 40 ®Õn 60 

tõ 60 ®Õn 80 

tõ 1,2 ®Õn 1,5 

tõ 1,5 ®Õn 1,8 

 

Chó thÝch: Khi sö dông c¸c chØ tiªu ë b¶ng 2 cã thÓ vËn dông tõng lo¹i thÞ trÊn 
huyÖn lÞ, møc ®é c¶i t¹o hoÆc x©y dùng míi ®èi víi tõng ®Þa h×nh, ®iÒu kiÖn kinh tÕ 
x· héi cña tõng vïng kh¸c nhau (miÒn B¾c, miÒn Nam, ®ång b»ng, th|îng du, miÒn 
nói ) nh|ng kh«ng  ®|îc v|ît qu¸ c¸c chØ sè ®|îc nªu trong b¶ng 2. 

Tr×nh tù lËp ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng thÞ trÊn huyÖn lÞ. 

1.15. §å ¸n quy ho¹ch  x©y dùng thÞ trÊn huyÖn lÞ bao gåm: phÇn luËn chøng kinh tÕ –kÜ 
thuËt, quy ho¹ch chung vµ quy ho¹ch x©y dùng ®ît ®Çu ®|îc tiÕn hµnh theo c¸c 
b|íc sau ®©y: 

B|íc 1. KiÓm tra kh¶o s¸t toµn diÖn vµ thu thËp c¸c tµi liÖu, t| liÖu vÒ ®iÒu kiÖn 
thÝch tù nhiªn, kinh tÕ, kÜ thuËt x· héi cña c¸c ®iÓm x©y dùng. Ph|¬ng h|íng nhiÖm 
vô x©y dùng ®|îc x¸c ®Þnh trong luËn chøng kinh tÕ kÜ thuËt ®Ó ®|îc phª duyÖt. 

B|íc 2. Ph©n tÝch vµ tæng hîp c¸c sè liÖu ®Ó lµm c¬ së cho ®å ¸n thiÕt kÕ, tiÕn hµnh 
so s¸nh vµ lùa chän ph|¬ng ¸n, tho¶ thuËn víi c¸c c¬ quan chñ qu¶n c¸c ngµnh cã 
liªn quan. 

 B|íc 3. LËp hå s¬ thiÕt kÕ chÝnh thøc tr×nh duyÖt ®å ¸n (xem phô lôc 1 h|íng dÉn). 

1.16. Khi lËp ®å ¸n quy ho¹ch chung cÇn nghiªn cøu theo t×nh tù c¸c vÊn ®Ò sau ®©y: 

- TÝnh chÊt c¬ b¶n, quy m« d©n sè vµ ®Êt ®ai cña thÞ trÊn huyÖn lÞ; 
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- C¸c chØ tiªu kinh tÕ, kÜ thuËt chñ yÕu cña giai  ®o¹n tr|íc m¾t vµ dµi h¹n; 

- Lùa chän ®Êt ®ai x©y dùng; 

- X¸c ®Þnh c¬ cÊu  quy ho¹ch vµ xu h|íng ph¸t triÓn kh«ng gian thÞ trÊn huyÖn lÞ; 

- Bè trÝ c¸c khu chøc n¨ng nh| c¸c xÝ nghiÖp, tr¹m tr¹, kho tµng, khu trung t©m c«ng 
céng c©y xanh, v|ên hoa, c¸c khu ë, c¸c bÕn xe, bÕn thuyÒn; 

- Tæ chøc giao th«ng; 

- ChuÈn bÞ kÜ thuËt ®Êt ®ai x©y dùng vµ m¹ng l|íi c¸c c«ng tr×nh kh¸c. 

1.17. Quy ho¹ch chung thÞ trÊn huyÖn lÞ (bao gåm c¶ phÇn luËn chøng kinh tÕ –kÜ thuËt vµ 
quy ho¹ch tæng thÓ ) ®|îc triÓn khai theo tr×nh tù c¸c b|íc sau ®©y: 

B|íc 1. nghiªn cøu ®å ¸n quy ho¹ch chung cña toµn huyÖn, ®iÒu tra kh¶o  s¸t vÒ tµi 
liÖu vÒ t×nh h×nh hiÖn tr¹ng, dù kiÕn ph¸t triÓn vÒ kinh tÕ -x· hé, cô thÓ cÇn nghiªn 
cøu c¸c vÊn ®Ò sau ®©y: 

- Mèi liÖn hÖ gi÷a thÞ trÊn huyÖn lÞ vÒ toµn huyÖn vÒ vÞ trÝ, tÝnh chÊt, quy m«, nhiÖm 
vô vµ møc ®é ®Çu t| x©y dùng t¹i thÞ trÊn huyÖn lÞ; 

- C¸c ®iÒu kiÖn tù nhiªn, ®Þa h×nh ®Þa m¹o, chÕ ®é thñy v¨n, ®Þa chÊt ®Æc ®iÓm cña 
huyÖn vµ thÞ trÊn huyÖn lÞ; 

- C¸c tµi liÖu vÒ ttµi nguyªn kho¸ng s¶n, c¸c dù kiÕn vÒ kÕ ho¹ch ph¸t triÓn n«ng 
l©m, c«ng nghiÖp cña vïng tØnh cã liªn quan cÊp vèn ®Çu t| x©y dùng,sö dông ®Êt 
®ai vµ tæ chøc ph¸t triÓn x©y dùng thÞ trÊn huyÖn lÞ; 

- D©n sè ph©n theo nam n÷ vµ ®é tuæi lao ®éng, tØ lÖ t¨ng d©n sè tù nhiªn vµ c¬ häc; 
sè  l|îng lao ®éng ph©n theo ngµnh nghÒ vµ yªu cÇu sö dông lao ®éng hiÖn tr¹ng 
x©y dùng ( ®èi víi thÞ trÊn huyÖn lÞ c¶i t¹o ); 

- Kh¶ n¨ng cung cÊp vËt liÖu x©y dùng  

- Kh¶ n¨ng ®Êt ®ai x©y dùng; 

- Kh¶ n¨ng vÒ c«ng tr×nh cÊp ®iÖn, cÊp n|íc...víi c¸c m¹ng l|íi kÜ thuËt kh¸c; 

- Lµm ®Ñp c¶nh quan thiªn nhiªn vÒ b¶o vÖ m«i tr|êng.  

B|íc2. Xö lÝ, ph©n tÝch vµ tæng hîp c¸c tµi liÖu ®Ó thu thËp tõ b|íc 1 bao gåm:  

- TÝnh to¸n vµ lËp luËn chøng c¸c dù ¸n vÒ d©n sè, ®Êt ®ai vµ c¸c dù ¸n kÜ thuËt kh¸c 
theo khèi l|îng cña dù ¸n x©y dùng ph¸t triÓn; 

- S¬ ph¸c c¸c ph|¬ng ¸n c¬ cÊu vµ quy ho¹ch chung thÞ trÊn huyÖn lÞ (ph©n khu chøc 
n¨ng, tæ chøc kh«ng gian); 

- §¸nh gi¸ c¸c ph|¬ng ¸n, lËp vèn ®Çu t|, tÝnh to¸n hiÖu qu¶ kinh tÕ,b¸o c¸o ph|¬ng 
¸n víi c¬ quan ®Æt hµng vµ c¸c ngµnh chuyªn m«n cã liªn quan ®Ó so s¸nh vµ lùa 
chän ph|¬ng ¸n tèt nhÊt . 

B|íc 3. LËp s¬ ®å tr×nh duyÖt ®å ¸n quy ®Þnh chung. §å ¸n ph¶i ®|îc söa ®æi hoµn 
chØnh  vÒ néi dung ®Ó lËp s¬ ®æ tr×nh duyÖt cÊp trªn. Néi dung hå s¬ tr×nh duyÖt bao 
gåm: b¸o c¸o thuyÕt minh, b¶n ®å, s¬ ®å, biÓu ®å, sè liÖu, tµi liÖu cïng c¸c v¨n b¶n 
kh¸c ®· ®|îc quy ®Þnh trong c¸c v¨n b¶n qu¶n lÝ x©y dùng cña Nhµ n|íc (xem phô 
lôc1) 

1.18. §å ¸n quy ho¹ch x©y dùng ®ît ®Çu lµ thµnh phÇn quan träng trong giai ®o¹n quy 
ho¹ch chung, ®Ó chØ ®¹o gi¶i quyÕt ®Þa ®iÓm x©y dùng cho c¸c c«ng tr×nh trong kÕ 
ho¹ch x©y dùng cña thÞ trÊn huyÖn lÞ sÏ ®|îc triÓn khai theo nh÷ng yªu cÇu sau ®©y: 
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a) §Ò ¸n quy ho¹ch x©y dùng ®ît ®Çu ®|îc nghiªn cøu c¬ së luËn chøng kinh tÕ –kÜ 
thuËt quy ho¹ch x©y dùng ®ît ®Çu do Uû ban nh©n d©n huyÖn lËp ra. Néi dung b¶n 
luËn chøng nµy ph¶i quy ®Þnh ra c¸c ®iÓm sau: 

- Quy m« d©n sè; 

- KÕ ho¹ch x©y dùng vµ yªu cÇu bè trÝ c¸c h¹ng môc c«ng tr×nh, xÝ nghiÖp, kho tµng, 
bÕn b·i...®|îc x©y dùng míi hoÆc c¶i t¹o më réng, nhµ ë, c«ng tr×nh c«ng céng vµ 
c¸c c«ng tr×nh kÜ thuËt; 

- C¸c chØ tiªu kinh tÕ, kÜ thuËt chñ yÕu x©y dùng ®ît ®Çu; 

- Kh¶ n¨ng cung cÊp vËt liÖu x©y dùng, kh¶ n¨ng vèn ®Çu t| vµ lùc l|îng thi c«ng. 

b) §å ¸n quy ho¹ch x©y dùng ®ît ®Çu ph¶i phï hîp víi  ®å ¸n quy ho¹ch chung vµ 
ph¶i thÓ hiÖn râ nh÷ng néi dung sau ®©y: 

- Bè trÝ c¸c xÝ nghiÖp, c¬ së tiÓu thñ c«ng nghiÖp, bÕn b·i, kho tµng ®|îc x©y dùng 
míi hoÆc më réng. 

- Bè trÝ vµ giíi h¹n c¸c khu ë x©y dùng ®ît ®Çu, c¸c c«ng tr×nh x©y dùng c«ng céng 
trong khu ë nh| nhµ trÎ, mÉu gi¸o, quÇy hµng, khu ë nhµ n|íc x©y vµ khu ë do nh©n 
d©n x©y; 

- Bè trÝ c¸c c«ng tr×nh c«ng céng trong trung t©m thÞ trÊn huyÖn lÞ v|ên hoa,trô së c¬ 
quan v.v... 

- C¸c khu vùc san lÊp mÆt b»ng, ®|êng èng tho¸t n|íc m|a, ®|êng cèng tho¸t n|íc 
bÈn( nÕu cã); 

- C¸c ®|êng giao th«ng, bÕn xe, bÕn thuyÒn; 

- Bè trÝ c¸c ®|êng èng kÜ thuËt nh| cÊp n|íc, cÊp ®iÖn nh| tr¹m b¬m, ®µi n|íc, tr¹m 
biÕn ¸p; 

- TÝnh to¸n nhu cÇu vËt liÖu x©y dùng, c¸c thiÕt bÞ x©y dùng, nhu cÇu lùc l|îng thi 
c«ng; 

- Kh¸i to¸n gi¸ thµnh vµ c©n ®èi vèn ®Çu t| x©y dùng; 

- Nh÷ng biÖn ph¸p thùc hiÖn ®å ¸n x©y dùng ®ît ®Çu; 

c) LËp s¬ ®å tr×nh duyÖt ®å ¸n quy ho¹ch ®ît ®Çu. §å ¸n sau khi ®|îc bæ sung söa 
®æi hoµn chØnh vÒ néi dung ®|îc lËp hå s¬ tr×nh duyÖt. Néi dung hå s¬ tr×nh duyÖt 
bao gåm: phÇn b¸o c¸o, c¸c thuyÕt minh, b¶n ®å, cïng víi c¸c v¨n  b¶n ph¸p lÝ cÇn 
thiÕt kh¸c( xem phô lôc1). 

1.19. §å ¸n quy ho¹ch chung vµ quy ho¹ch ®ît ®Çu cÇn hoµn thiÖn ®Ó tr×nh mét lÇn (néi 
dung thuyÕt minh quy ho¹ch ®ît ®Çu lµ mét phÇn cña quy ho¹ch chung cña thÞ trÊn 
huyÖn lÞ ). Sau khi c¸c cÊp cã thÈm quyÒn xÐt duyÖt, ®å ¸n lµ c¬ së ph¸p lÝ, chØ ®¹o 
vµ triÓn khai x©y dùng theo n¨m kÕ ho¹ch. 

2. Lùa chän ®Êt ®ai x©y dùng, x¸c ®Þnh quy m« d©n sè, ®Êt ®ai vµ ph©n khu vùc 
chøc n¨ng chung cña thÞ trÊn huyÖn lÞ. 

Lùa chän ®Êt ®ai x©y dùng  

2.1. Chän ®Êt ®ai x©y dùng nhÊt thiÕt ph¶i dùa trªn c¬ së ®¸nh gi¸, ph©n tÝch cô thÓ khu 
®Êt x©y dùng, kÕt hîp chÆt chÏ víi yªu cÇu t¨ng c|êng qu¶n lÝ ruéng ®Êt, víi yªu cÇu 
kÜ thuËt vµ kinh tÕ x©y dùng ®ång thêi phï hîp yªu cÇu vÒ tÝnh chÊt, chøc n¨ng ho¹t 
®éng cña tõng c«ng tr×nh.Tr|íc hÕt ph¶i c¨n cø vµo c¸c tµi liÖu kh¶o s¸t vÒ ®Þa h×nh, 
®Þa chÊt kÕt hîp víi kh¶o s¸t t¹i hiÖn tr|êng ®Ó lËp b¶n ®å ®¸nh gi¸ ®Êt ®ai x©y 
dùng. 
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2.2. §¸nh gi¸, ph©n lo¹i ®Êt ®ai x©y dùng theo b¶ng 3 

 

B¶ng 3 

Ph©n lo¹i ChØ tiªu c¬ b¶n 

§Êt x©y dùng 
thuËn lîi 

§Êt x©y dùng Ýt 
thuËn lîi 

§Êt x©y dùng 
kh«ng thuËn lîi

§Êt 
kh«ng 
®|îc 
phÐp 
x©y 

dùng 

§é dèc 

C|êng ®é chÞu nÐn 

 

 

Lôt óng 

 

 

 

Møc n|íc ngÇm 

HiÖn t|îng sôt lë 

HiÖn t|îng sãi mßn 

Xö lÝ kÜ thuËt nÒn mãng 
phøc t¹p 

HiÖn t|îng c¸c t¬ dù kiÕn 
khai th¸c má 

Dit Ých  lÞch sö th¾ng c¶nh 

N»m trong khu qu©n sù, 
khu c¸ch ly 

Nhá h¬n 10% 

Tèt, lín h¬n 1, 0 
daN/cm2 

 

Kh«ng 

 

 

 

ThÊp 

Kh«ng 

Kh«ng 

Kh«ng 

 

Kh«ng 

 

Kh«ng 

 

Kh«ng 

Tõ 10 ®Õn 30% 

Nhá h¬n hoÆc 
b»ng1, 0daN/cm2 

tÇn suÊt 1®Õn 2% 
møc ngËp  kh«ng 

qu¸ 0, 5m 

Cao 

Kh«ng 

cã 

Ýt 

 

cã 

 

Kh«ng 

 

Kh«ng 

Lín h¬n 30% 

KÐm 

 

 

Møc ngËp lôt 

Cao 

 

 

Cao 

Cao 

cã 

cã 

 

cã 

 

Kh«ng 

 

Kh«ng 

- 

- 

 

 

- 

- 

 

 

- 

- 

- 

- 

 

- 

 

cã 

 

cã 

 

  

§¸nh gi¸ chän ®Êt x©y dùng cÇn ®¸nh gi¸ tæng hîp vÒ kinh tÕ,  kiÕn tróc,  kÜ thuËt x· 
héi...®Ó x¸c ®Þnh kh¶ n¨ng sö dông ®Êt x©y dùng  cho phï hîp. 

X¸c ®Þnh quy m« d©n sè: 

2.3. Quy m« d©n sè cña thÞ trÊn huyÖn lÞ ë mçi giai ®o¹n ®|îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së ph¸t 
triÓn kinh tÕ vµ x· héi. D©n sè thÞ trÊn huyÖn lÞ bao gåm 3 lo¹i thµnh phÇn: thµnh 
phÇn t¹o lËp phôc vô vµ lÖ thuéc. Tû lÖ thµnh phÇn nh©n khÈu ®|îc x¸c ®Þnh theo 
b¶ng 4. 

B¶ng 4 

 

Giai ®o¹n quy 
ho¹ch 

Thµnh phÇn nh©n 
khÈu 

Tû lÖ thµnh phÇn nh©n khÈu ®èi víi lo¹i thÞ 
trÊn huyÖn lÞ cã quy m« d©n sè 
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  tõ 5.000®Õn 15.000 
ng|êi 

D|íi 5000 ng|êi 

Tõ 5 ®Õn 7 n¨m 

Tõ 20 ®Õn 25 n¨m 

Nh©n khÈu t¹o lËp Tõ 45 ®Õn 40 

Tõ 35 ®Õn 30 

Tõ 50 ®Õn 45 

Tõ 40 ®Õn 35 

Tõ 5 ®Õn 7 n¨m 

Tø 20 ®Õn 25 n¨m 

Nh©n khÈu phôc vô Tõ 15 ®Õn 12 

Tõ 20 ®Õn 22 

Tõ 10 ®Õn 12 

Tõ 16 ®Õn 18 

Tõ 5 ®Õn 7 n¨m 

Tõ 20 ®Õn 25 n¨m 

Nh©n khÈu lÖ thuéc Tõ 40 ®Õn 44 

Tõ 45 ®Õn 48 

Tõ 40 ®Õn 43 

Tõ 44 ®Õn 47 

  

Chó thÝch: 

1) Thµnh phÇn t¹o lËp thÞ trÊn huyÖn lÞ bao gåm: c¸c c¸n bé,  c«ng nh©n viªn chøc lµm viÖc 
t¹i c¸c c¬ quan ®ãng ë thÞ trÊn huyÖn lÞ nh|ng phôc vô cho nhu cÇu chung cña toµn huyÖn 
vµ ngoµi huyÖn,  häc sinh c¸c tr|êng chuyªn nghiÖp,  tr|êng phæ th«ng l|u tró t¹i thÞ trÊn 
huyÖn lÞ; lùc l|îng qu©n ®éi ë thÞ trÊn huyÖn lÞvµ lùc l|îng lao ®éng n«ng nghiÖp cña thÞ 
trÊn (nÕu bé phËn nµo lµm nhiÖm vô chuyªn phôc vô thÞ trÊn huyÖn lÞ th× kh«ng tÝnh vµo 
nh©n khÈu t¹o lËp; nÕu lµm nhiÖm vô s¶n xuÊt n«ng nghiÖp theo kÕ ho¹ch cña huyÖn th× 
®|îc tÝnh vµo thµnh phÇn t¹o lËp cña thÞ trÊn huyÖn lÞ). 

2) Thµnh phÇn phôc vô bao gåm: c¸c c¸n bé,  c«ng nh©n viªn lµm viÖc vµ phôc vô cho nhu 
cÇu thÞ trÊn huyÖn lÞ (lùc l|îng nµy kh«ng tÝnh thuÇn nhÊt theo tæ chøc quèc doanh Nhµ 
n|íc mµ cßn kÕt hîp víi lùc l|îng lao ®éng phôc vô c¸c thµnh phÇn kinh tÕ kh¸c cã kh¶ 
n¨ng tån t¹i ho¹t ®éng qu¸ ®é ph¸t triÓn cña thÞ trÊn huyÖn lÞ). 

3)Thµnh phÇn lÖ thuéc bao gåm: c¸c nh©n khÈu ¨n theo c¸n bé,  c«ng nh©n viªn vµ ng|êi 
lao ®éng thuéc hai thµnh phÇn nªu trªn (thµnh phÇn nµy trong c¸c thÞ trÊn huyÖn lÞ th|êng 
thÊp h¬n so víi c¸c ®« thÞ). 

2.4. Ph|¬ng ph¸p  tÝnh to¸n quy m« d©n sè ë huyÖn lÞ. 

2.4.1. NÕu cã ®ñ ®iÒu kiÖn ph©n tÝch,  x¸c ®Þnh ®|îc ®Çy ®ñ vµ chÝnh x¸c trÞ sè c¬ b¶n 
tuuyÖt ®èi (nh©n khÈu t¹o lËp)th× cã thÓ vËn dông b¶ng tØ lÖ thµnh phÇn nh©n khÈu 
®Ó tÝnh quy m« d©n sè b»ng ph|¬ng ph¸p c©n b»ng lao ®éng theo c«ng thøc sau: 

  Trong ®ã: 

   N1- d©n sè cña thÞ trÊn huyÖn lÞ ë n¨m quy ho¹ch; 

A- tæng sè lao ®éng c¬ b¶n ®|îc x¸c ®Þnh (cßn gäi lµ trÞ tuyÖt ®èi cña thµnh phÇn 
t¹o lËp) tõ ph©n tÝch thèng kª (huyÖn lÞ cò) vµ ®|îc dù b¸o ®Õn n¨m quy ho¹ch 
(vËn dông theo b¶ng 4 ®iÒu 2.3) 

     a - tØ lÖ thµnh phÇn c¬ b¶n ®Õn n¨m quy ho¹ch  

    a=100 - (b+c) trong ®ã b lµ tØ lÖ thµnh phÇn phôc vô,  lµ tØ lÖ thµnh phÇn lÖ thuéc . 

2.4.2. NÕu kh«ng cã ®ñ ®Æc ®iÓm ph©n tÝch  x¸c ®Þnh  trÞ sè nh©n khÈu c¬ b¶n cña thÞ trÊn 
huyÖn lÞ (do quy ho¹ch vïng ch|a ®|îc nghiªn cøu ®Çy ®ñ) th× nªn ¸p dông 
ph|¬ng ph¸p tÝnh to¸n quy m« d©n sè thÞ trÊn huyÖn lÞ trªn c¬ së x¸c ®Þnh tæng 
l|îng lao ®éng ph¸t triÓn cña thÞ trÊn huyÖn lÞ vµ tØ lÖ t|¬ng quan gi÷a hai lo¹i 
thµnh phÇn: thµnh phÇn lao ®éng chung (bao gåm lao ®éng c¬ b¶n  vµ phôc vô )vµ 
thµnh phÇn lÖ thuéc trong c¬ cÊu d©n c| thÞ trÊn huyÖn lÞ. 

    C«ng thøc tÝnh to¸n sau: 

a

A
N

100
1

u
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N1= B*K 

    Trong ®ã: 

B –tæng l|îng lao ®éng (trÞ sè lao ®éng tuyÖt ®èi cña thµnh phÇn t¹o lËp vµ phôc vô 
) ®|îc x¸c ®Þnh theo thèng kª lao ®éng vµ ph¸t triÓn do nhu cÇu ph¸t triÓn kinh tÕ 
x· héi tíi n¨m quy ho¹ch. 

K - hÖ thèng d©n sè x¸c ®Þnh ®Õn n¨m quy ho¹ch t|¬ng øng tØ lÖ lao ®éng trªn d©n 
sè. 

Chó thÝch: 

1. HÖ sè k hay tØ lÖ lao ®éng trªn d©n sè thay ®æi phô thuéc vµo møc ®é sö dông lao ®éng 
x· héi vµ t×nh h×nh d©n sè tù nhiªn cña thÞ trÊn huyÖn lÞ dù ®o¸n ®Õn n¨m quy ho¹ch cã 
thÓ lÊy  K=2, 5. 

2. D©n sè N, tÝnh theo hai c«ng thøc cã thÓ kh¸c nhau. §é chÝnh x¸c cña c«ng thøc phô 
thuéc vµo viÖc x¸c ®Þnh sè lao ®éng tuyÖt ®èi,  tØ lÖ thµnh phÇn d©n c| vµ hÖ sè K. 

2.4.3. NÕu lµ thÞ trÊn huyÖn lÞ cò c¶i t¹o vµ më réng th× cÇn tÝnh d©n sè theo 
kh¶ n¨ng tù nhiªn ®Ó cã gi¶i ph¸p ®iÒu hoµ d©n sè,  cã thÓ ¸p dông c«ng thøc sau: 

   N1=N0(1+n)t        (3) 

                                                                

  Trong ®ã: 

t- thêi gian quy ho¹ch ( quy ho¹ch ®ît ®Çu lÊy 5 n¨m,  quy ho¹ch dµi h¹n lÊy 
tõ 15 ®Õn 20 n¨m); 

Nt –d©n sè cña thÞ trÊn huyÖn lÞ theo t¨ng tù nhiªn ®Õn n¨m cÇn quy ho¹ch  

N0 – d©n sè hiÖn cã; 

n  -tØ lÖ (%) t¨ng d©n sè tù nhiªn (tØ lÖ  nµy ®|îc x¸c ®Þnh theo h|íng sinh ®Î 
cã kÕ ho¹ch),  ph¶i chän nhá h¬n tØ lÖ phÇn tr¨m t¨ng d©n sè hiÖn t¹i; tØ lÖ nµy 
cã tØ lÖ b×nh qu©n trong thêi gian quy ho¹ch . 

Chó  thÝch: 

1. NÕu N1 vµ Nt kh¸c nhau r10% th× ph¶i ®iÒu hoµ b»ng mét sè biÖn ph¸p sau ®©y: 

 a) Khi N1 lín h¬n Nt th× ph¶i: 

- Gi¶m tØ lÖ t¨ng tù nhiªn ®Ó tÝnh to¸n th«ng qua biÖn ph¸p sinh ®Î cã kÕ ho¹ch,  khèng 
chÕ d©n sè ph¸t triÓn nhanh qu¸ møc ®iÒu ho¸ ( d|íi trÞ sè khèng chÕ sinh ®Î cña tõng 
vïng); 

- §iÒu  bít mét phÇn nh©n khÈu phi lao ®éng hoÆc lao ®éng thõa trong  c¸c c¬ së lµm 
viÖc s¶n xuÊt,  t¨ng c|êng cho ®µo t¹o,  nghÜa vô qu©n sù,  c¸c c¬ së c«ng nghiÖp cña  
Nhµ n|íc x©y dùng khu kinh tÕ mëitong vµ ngoµi huyÖn; 

- Më  réng hoÆc t¨ng thªm c¸c c¬ së s¶n xuÊt tiÓu thñ c«ng nghiÖp,  söa ch÷a phôc vô ®Ó 
thu hót lùc l|îng lao ®éng t¹i chç  cho ph¸t triÓn s¶n xuÊt vµ phôc vô ®êi sèng hoÆc 
chuyªn ho¸ t¨ng c|êng lùc l|îng t¹m thêi cho s¶n xuÊt cña thÞ trÊn (tuú thùc tÕ ë tõng n¬i 
mµ vËn dông c¶ ba h×nh thøc nµy). 

  b) Khi Nt nhá h¬n N1 th× ph¶i: 

- ChuyÓn ho¸ lùc l|îng lao ®éng n«ng nghiÖp trong huyÖn thµnh lùc l|îng lao ®éng cho 
thÞ trÊn huyÖn lÞ. 

- Gi¶m ®Õn møc tèi ®a viÖc cung cÊp lao ®éng cho trung |¬ng vµ x©y dùng kinh tÕ míi 
(trong tr|êng hîp nµy kh«ng ®|îc t¨ng tØ lÖ sinh ®Î vµ ph¶i theo quy ®Þnh cña Nhµ n|íc. 

- T¨ng c|êng lùc l|îng c¸n bé vµ lao ®éng cña tØnh vµ Trung |¬ng. 
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2. N1 lµ d©n sè ( sau khi ®· c©n ®èi víi Nt) chØ dïng ®Ó tÝnh to¸n bè rÝcho nhu cÇu ë,  
phôc vô hµng ngµy cña d©n c| sèng t¹i thÞ trÊn huyÖn lÞ. Nhu cÇu phôc vô mét khu vùc 
trong huyÖn vµ phôc vô toµn huyÖn cÇn lÊt trÞ sè d©n sè mét khu vùcvµ d©n sè toµn huyÖn 
®Ó tÝnh quy m« x©y dùng  cho nh÷ng c«ng tr×nh cã chøc n¨ng phôc vô t|¬ng øng víi  quy 
m« mét khu vùc vµ toµn huyÖn ( quy m« c«ng tr×nh quy nnµy øng víi  quy m« d©n sè ®|îc 
x¸c ®Þnh trong quy ho¹ch vïng huyÖn,  chØ cÇn tÝnh to¸n kiÓm tra tr|íc khi c©n b»ng). 

X¸c ®Þnh quy m« ®Êt ®ai: 

2.5. Quy m« ®Êt ®ai x©y dùng cña thÞ trÊn huyÖn lÞ ®|îc x¸c ®Þnh trrªn c¬ së ph©n lo¹i 
chøc n¨ng sö dông c¸c lo¹i c¸c lo¹i nh| ®Êt d©n dông,  ®Êt c«ng tr×nh kho tµng,  
tr¹m tr¹i,  ®Êt kh¸c (giao th«ng ®èi ngo¹i,  qu©n sù,  nghÜa ®Þa,  di tÝch lÞch sö,  danh 
lam th¾ng c¶nh...) 

2.6. ChØ tiªu ®Êt d©n dông ®èi víi: 

- Vïng ®ång b»ng trung duven biÓn lÊy tõ 40 ®Õn 60 m2/1ng|êi; 

- Vïng ®Êt dèc, ®åi nói lÊy tõ 60 ®Õn 80 m2/1ng|êi. 

Víi quy m« d©n sè ®· ®|îc tÝnh to¸n,  cã thÓ ¸p dông chØ tiªu ®Ó x¸c ®Þnh quy m« 
®Êt ®ai t|¬ng øng cã tÝnh chÊt khèng chÕ trong qu¸ tr×nh lËp h¹ng môc c«ng tr×nh sö 
dông ®Êt  quy ho¹ch khu d©n dông. 

C¸c lo¹i ®Êt c«ng nghiÖp kho tµng tr¹m tr¹i vµ ®Êt kh¸c trong ph¹m vi x©y dùng thÞ 
trÊn huyÖn lÞ ®|îc x¸c ®Þnh cô thÓ  theo yªu cÇu cña tõng lo¹i c«ng tr×nh(sö dông 
chØ tiªu hoÆc nh÷ng quy ®Þnh cña tõng ngµnh,  tõng n¬i cô thÓ ) 

Riªng ®Êt c«ng nghiÖp kho tµng,  tr¹m tr¹i t¹m thêi  ®|îc x¸c ®Þnh coa tÝnh chÊt 
kh¸i qu¸t theo t|¬ng quan tØ lÖ víi ®Êt d©n dông (lµm c¬ së b|íc ®Çu trong viÖc x¸c 
®Þnh quy m« ®Êt ®ai x©y dùng ). Lo¹i ®Êt nµy chiÕm tõ 1/4 ®Õn 1/6 ®Êt d©n dông. 

 Ph©n khu chøc n¨ng thÞ trÊn huyÖn lÞ. 

2.7. §Êt ®ai x©y dùng sau khi ®|îc ®¸nh gi¸ tÝnh to¸n x¸c ®Þnh cÇn ph©n bè thµnh tõng 
khu theo tÝnh chÊt chøc n¨ng theo yªu cÇu cô thÓ  sau: 

a) Khu  s¶n xuÊt vµ phôc vô  s¶n xuÊt bao gåm:  

C¸c c«ng tr×nh tiÓu thñ c«ng nghiÖp,  kho tµng,  tr¹m tr¹i,  giao th«ng ®èi ngo¹i vµ 
c«ng nghiÖp lín (nÕu cã),  nh÷ng c«ng tr×nh yªu cÇu gÇn hoÆc thuËn tiÖn víi nguån 
nguuyªn liÖu cã ®Æc tÝnh ho¹t ®éng m¹nh,  g©y ån,  bôi nhiÔm ®éc hoÆc yªu cÇu yªn 
tÜnh m«i tr|êng s¹ch chñ yÕu ph¶i bè trÝ ë ph¹m vi c¸c khu ®Êt cuèi h|íng giã,  cuèi 
dßng ch¶y so víi khu vùc x©y dùng toµn thÞ trÊn. Møc ®é tËp trung vµ ph©n cùc phô 
thuéc vµo ®Æc tÝnh vµ yªu cÇu ho¹t ®éng cña tõng lo¹i cô thÓ. Tr|êng hîp buéc ph¶i 
bè trÝ ®Çu h|íng giã vµ dßng ch¶y th× ph¶i cÇn cã biÖn ph¸p c¸ch li,  xö lÝ kÜ thuËt,  
b¶o vÖ m«i tr|êng cho c¸c khu vùc kh¸c cña thÞ trÊn. 

b) Khu d©n dông bao gåm: c¸c c«ng tr×nh c«ng céng,  nhµ ë,  c©y xanh...c«ng tr×nh 
g¾n víi sinh ho¹t h»ng ngµy cã ®Æc tÝnh giao tiÕp m¹nh,  g©y ån,  bôi hoÆc yªn tÜnh,  
trang nghiªm,  chñ yÕu ®|îc bè trÝ ë ph¹m vi khu ®Êt ®Çu h|íng giã ®Çu dßng ch¶y 
so víi khu vùc x©y dùng toµn thÞ trÊn. Møc ®é tËp trung,  ph©n cùc phô thuécvµo ®Æc 
tÝnh ho¹t ®éng cô thÓ cña tõng lo¹i c«ng tr×nh . 

c) Khu sö lÝ vÖ sinh ®Çu mèi bao gåm: nh÷ng c«ng tr×nh tËp trung « nhiÔm m«i  
tr|êng,  dÔ xö lÝ nhÊt thiÕt bè trÝ trong khu ®Êt cuèi dßng ch¶y vµ cuèi h|íng giã so 
víi khu vùc x©y dùng toµn thÞ trÊn. NhÊt thiÕt t¸ch khái khu vùc bè trÝ c«ng tr×nh 
s¶n xuÊt d©n dông.Tr|êng hîp kh«ng ®¶m b¶o ®iÒu kiÖn nµy,  ph¶i xö lÝ kÜ thuËt 
nghiªm ngÆt vµ cô thÓ. 
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d) C¸c khu bao gåm: khu qu©n sù,  ®×nh chïa,  di tÝch lÞch sö,  danh lam th¾ng c¶nh,  
nh÷ng c«ng tr×nh ®Æc biÖt,  th|êng n»m trong ph¹m vi x©y dùng thÞ trÊn g¾n bã víi 
c¸c khu vùc kh¸c  cña thÞ trÊn huyÖn lÞ. 

2.8. ViÖc ph©n khu chøc n¨ng kh«ng nh÷ng ph¶i phï hîp víi tõng lo¹i c«ng tr×nh theo 
tÝnh chÊt chøc n¨ng mµ ph¶i bè trÝ linh ho¹t gi÷a c¸c khu chøc n¨ng víi nhau, hoÆc 
c¸c khu chøc n¨ng chñ yÕu kh¸c ®Ó ®¶m b¶o mèi quan hÖ kh¨ng khÝt h÷u c¬,  cã 
®iÒu kiÖn x©y dùng vµ ph¸t triÓn tù nhiªn,  Ýt ph¶i xö lÝ kÜ thuËt phøc t¹p. 

2.9. Kh«ng nªn ph©n khu ®éc h¹i ven s«ng lín, cã tµu thuyÒn qua l¹i; ven quèc lé (giao 
th«ng ®èi ngo¹i) cã l|u l|îng xe ngµy ®ªm lín,  hoÆc cã ®Þa h×nh,  ®Þa thÕ phøc t¹p 
chia c¾t. 

Cã thÓ ph©n bè xen kÏ hoÆc g¾n liÒn cã tÝnh chÊt tæng hîp mét sè  bé phËn cña c¸c 
khu chøc n¨ng chñ yÕu cã ®Æc tÝnh gÇn gièng nhau,  kh«ng g©y ¶nh h|ëng lín ®Õn 
quan hÖ ho¹t ®éng. 

trong  c¸c thÞ trÊn huyÖn lÞ cò ®Ó x©y dùng c¸c c«ng tr×nh s¶n xuÊt vµ phôc vô s¶n 
xuÊt trong khu d©n dông phô thuéc khu chøc n¨ng th× møc ®é ¶nh h|ëng mµ cã biÖn 
ph¸p xö lÝ cô thÓ nh| di chuyÓn,  chuuyÓn ho¸,  gi÷ nguyªn,  h¹n chÕ ph¸t triÓn,  
c¸ch li hoÆc c¶i t¹o më réng... 

2.10. Trªn c¬ së ph©n khu chøc n¨ng  chungtoµn bé thÞ trÊn cÇn tiÕn hµnh quy ho¹ch tõng 
khu vùc( côm hoÆc khu chøc n¨ng) nh»m x¸c ®Þnh khu ®Êt vµ tæ chøc tæng mÆt b»ng 
cho tõng c«ng tr×nh sÏ x©y dùng. 

2.11. Nguyªn t¾c quy ho¹ch x©y dùng c¸c khu chøc n¨ng trong thÞ trÊn lµ: cÇn qu¸n triÖt 
h|íng tËp trung c«ng tr×nh thµnh trung t©m víi mét hoÆc nhiÒu chøc n¨ngkÕt hîp,  
g¾n víi kh¶ n¨ng x©y dùng thùc tÕ trong tõng kÕ ho¹ch kinh tÕ x©y dùng døt ®iÓm 
tõng c«ng tr×nh,  tæng khu vùc,  nh»m ®¹t hiÖu qu¶ kinh tÕ x©y dùng vµ sö dông cao 
sím t¹o bé mÆt kiÕn tróc ®Ñp cho thÞ trÊn . 

2.12. ViÖc  h×nh thµnh trung t©m (tô ®iÓm ho¹t ®éng) theo côm hoÆc theo tuyÕn phè tuú 
thuéc vµo nh÷ng ®iÒu kiÖn cô thÓ vÒ gia ®×nh,  kh¶ n¨ng x©y dùng vµ ý ®å bè trÝ 
kh«ng gian chung trªn toµn thÞ trÊn.Trong ®iÒu kiÖn x©y dùng ch|a ®ång bé hiÖn 
nay xÐt ®Õn quy luËt h×nh thµnh,  tËp qu¸n x· héi trong giai ®o¹n qu¸ ®é,  cÇn bè trÝ 
vµ vËn dông c¶  hai d¹ng,  võa theo tuyÕn phè,  võa theo côm ®iÓm cña nh÷ng qu¶ng 
tr|êng tËp trung. 

3. Quy ho¹ch x©y dùng c¸c c«ng tr×nh s¶n xuÊt, phôc vô s¶n xuÊt  

3.1. C¸c c«ng tr×nh s¶n xuÊt,  phôc vô s¶n xuÊt cã chøc n¨ng lµ trung t©m trang bÞ vÒ 
h|íng dÉn kÜ thuËt cña huyÖn lµ ®Çu mèi tiÕp  xóc gi÷a c«ng nghiÖp víi n«ng 
nghiÖp. Khi quy ho¹ch ph¶i chó ý nh÷ng vÊn ®Ò sau ®©y: 

- CÇn quy ho¹ch x©y dùng tËp trung ë thÞ trÊn huyÖn lÞ vµ c¸c côm kinh tÕ kÜ thuËt 
kh¸c c¸c c«ng tr×nh tr¹m tr¹i,  tiÓu thñ c«ng nghiÖp. 

- Møc ®é vÒ sè l|îng, quy m« c¸c c«ng tr×nh s¶n xuÊt,  phôc vô s¶n xuÊt ®|îc x¸c 
®Þnh trªn c¬ së ph|¬ng h|íng ®Çu t| s¶n xuÊt cña c¸c cÊp trung |¬ng tØnh,  huyÖn vµ 
®|îc cô thÓ ho¸ b»ng c¸c dù ¸n ph©n vïng kinh tÕ,  dù ¸n quy ho¹ch cña c¸c chuyªn 
ngµnh vÒ quy ho¹ch x©y dùng ph¸t triÓn c¬ së vËt chÊt kÜ thuËt n«ng c«ng nghiÖp 
trªn tõng ®Þa bµn vïng huyÖn. Khi tiÕn hµnh quy ho¹ch cô thÓ c¸c c«ng tr×nh s¶n 
xuÊt vµ phôc vô s¶n xuÊt ®|îc ®Çu t| x©y dùng t¹i thÞ trÊn huyÖn lÞ theo dù ¸n vÒ 
quy ho¹ch x©y dùng cña tõng huyÖn. 

 Quy ho¹ch x©y dùng c¸c tr¹m,  tr¹i,  kho tµng kÜ thuËt  

3.2. M¹ng l|íi tr¹m tr¹i bao gåm:  
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- Tr¹m tr¹i phôc vô trång trät nh| c¸c tr¹m vµ tr¹i vµ tr¹i gièng c©y trång (gièng lóa,  
gièng ng«,  gièng c©y vô ®«ng,  gièng bÌo d©u...) tr¹m b¶o vÖ thùc vËt,  tr¹m thñy 
n«ng,  tr¹m c¬ khÝ vµ söa ch÷a m¸y n«ng nghiÖp,  tr¹m vËt t| n«ng nghiÖp; 

- Tr¹m tr¹i phôc vô ch¨n nu«i nh|: c¸c tr¹m vµ tr¹i gièng gia sóc (gièng lîn,  gia 
cÇm,  gièng c¸...) tr¹m truyÒn  h×nh nh©n t¹o,  tr¹m thó y,  tr¹m chÕ biÕn thøc ¨n gia 
sóc,  tr¹m Êp trøng... 

ë nh÷ng huyÖn trung du miÒm nói cã rõng vµ chuyªn trång c©y c«ng nghiÖp,  Çn bè 
trÝ thªm tr¹m tr¹i phôc vô cho tõng lo¹i c©y nh|: tr¹m kiÓm l©m,  tr¹m c©y c«ng 
nghiÖp (quÕ,  dÇu,  së ...) tr¹m n«ng ho¸...mét sè huyÖn vïng ven biÓn,  bè trÝ x©y 
dùng thªm tr¹m,  tr¹i nghiªn cøu h¶i s¶n,  nu«i c¸, t«m.... 

3.3. Tuú ®iÒu kiÖn cô thÓ cña tõng n¬i mµ quy ho¹ch bè trÝ tr¹m tr¹i thÝch hîp,  g¾n 
trong c¬ cÊu thÞ trÊn vµ côm kinh tÕ kÜ thuËt,  phôc vô thuËn tiÖn ®Õn tõng ®¬n vÞ 
trong vïng ®Õn tõng khu vùc s¶n xuÊt trªn ®Þa bµn huyÖn. PhÇn lín c¸c c«ng tr×nh 
tr¹m  tr¹i ®|îc bè trÝ ë ngay thÞ trÊn huyÖn lÞ vµ mét sè hîp t¸c x·  n«ng nghiÖp 
xung quanh,  g¾n víi nh÷ng ®iÓm d©n c| n«ng nghiÖp gÇn c¸c thÞ trÊn huyÖn lÞ. 

3.4. CÇn x¸c ®Þnh cô htÓ mèi quan hÖ s¶n xuÊt (g¾n  bã vÒ d©y truuyÒn c«ng nghÖ ) c¸c 
tr¹m tr¹i t¨ng c|êng t¸c dông hç trî lªn nhau. Quy ho¹ch cÇn theo dù kiÕn ph©n 
tõng côm liªn hoµn nh| sau: 

- Côm c«ng tr×nh tr¹m tr¹i c¬ khÝ söa ch÷a m¸y n«ng nghiÖp,  tr¹m m¸y kÐo,  tr¹m 
vËt t| n«ng nghiÖp,  cã thÓ g¾n víi  c¸c c«ng tr×nh c«ng nghiÖp vµ d©n dông liªn 
quan nh|: x|ëng méc,  d©n dông,  tr|êng c¬ së c¬ giíi,  c¸c hîp t¸c x· c¬ khÝ söa 
ch÷a,  x|ëng dÖt tËp trung. 

- Côm tr¹m chÕ biÕn thøc ¨n gia sóc g¾n víi tr¹i gièng ch¨n nu«i lîn,  gia cÇm,  
c¸...) tr¹m thó y,  tr¹m thô tinh nh©n t¹o... 

- Côm tr¹i gièng c©y trång (lóa mµu,  c©y c«ng nghiÖp thùc phÈm,  ph©n xanh) gÇn 
víi tr¹m b¶o vÖ thùc vËt,  tr¹m thuû n«ng,  tr¹m n«ng ho¸ thæ nh|ìng... 

- Côm kho tr¹m vËt t| n«ng nghiÖp,  l©m nghiÖp,  h¶i s¶n,  vËt liÖu x©y dùng,  b¸ch 
ho¸,  l|¬ng thùc...g¾n víi khu vùc bÕn b·i giao th«ng thuû bé,  c¸c c«ng ty kinh 
doanh vµ hËu cÇn tæng hîp  phôc vô s¶n xuÊt n«ng,  l©m,  ng| nghiÖp vµ l|u th«ng 
ph©n phèi. 

3.5. CÇn bè trÝ c¸c côm tr¹i liªn hoµnmét c¸ch hîp lÝ vÒ vÞ trÝ g¾n víi ®¹i thÕ vµ ®iÒu kiÖn 
thiªn nhiªn thuËn lîi ë tõng n¬i,   trõ mét sè tr¹m  cã yªu cÇu kÜ thuËt  ®Êt ®ai vµ vi 
khÝ hËu riªng (tr¹m gièng c©y trång,  ®Êt can huyÖn t¸c tèt,  tr¹m b¶o vÖ thùc vËt cÇn 
ph©n khu vùc cã nhiÒu s©u bÖnh,  c¸c côm tr¹i liªn hoµn kh¸c cÇn sö dông ®Êt gß 
®èng,  s|ên ®åi ®Êt canh t¸c xÊu...). §Ó ®¶m b¶o vÖ sinh quèc phßng,  an ninh c¸c 
côm tr¹i,  cÇn cã kho¶ng c¸ch li nhÊt ®Þnh ®èi víi khu d©n c| vµ c«ng tr×nh d©n 
dông kh¸c. Kho¶ng c¸ch li tèi thiÓu ph¶i lµ 20 m. CÇn lîi dông ®Þa h×nh vµ ch|íng 
ng¹i tù nhiªn ®Ó che ch¾n c«ng tr×nh chÝnh. 

3.6. C¸c côm tr¹m traÞ cÇn g¾n víi c¸c tuyÕn kÜ thuËt nh| giao th«ng thuû bé, ®iÖn 
n|íc...Ph¶i kÕt hîp c¸c yªu cÇu kÜ thuËt ®Ó sö dông chung c¸c c«ng tr×nh ®Çu  mèi 
nh|: bÕn b·i giao th«ng,  tr¹m biÕn ¸p ®iÖn,  tr¹m xö lÝ n|íc th¶i tr|íc khi x¶ ra 
nguån n|íc sinh ho¹t chung. 

3.7. Quy m« ®Êt ®ai vµ yªu cÇu kÜ thuËt ®èi víi tõng tr¹m tr¹i,  kho tµng lÊy theo b¶ng 5. 
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B¶ng 5 

Tr¹m tr¹i Quy m« DiÖn tÝch (ha) Yªu cÇu 

1 2 3 4 

1.X|ëng söa ch÷a c¬ 
khÝ huyÖn  

 

Tõ 100 ®Õn 150 lao 
®éng 

 

 

tõ 1 ®Õn 1, 2 

 

 

- N|íc 100lÝt/ ng|êi ngµy 

- §iÖn 80 ®Õn 100KW 

- C¸ch khu d©n dông 
130m chèng ån 

2. §éi c¬ khÝ n«ng
nghiÖp 

 

 

 

 tõ 0, 3 ®Õn 0, 5 

 

 

- N|íc100lÝt/ng|êingµy

- §iÖn 80-100KW 

- C¸ch khu d©n dông 
130m, chèng ån 

3. Tr¹m gièng  lóa 
cÊp II 

20ha 

50 ha 

 

tõ 0, 8 ®Õn 1 

tõ 0, 8 ®Õn 1 

 

- N¬i ®Êt canh t¸c tèt 

 

 

4. Kho gièng lóa cÊp 
II 

 

100 tÊn 

200 tÊn 

 

tõ 0, 12 ®Õn 1, 5 

tõ 0, 20 ®Õn 0, 25 

- N¬i ®Êt canh t¸c tèt 

 

 

5. Tr¹m b¶o vÖ thùc 
vËt 

 tõ 1, 7 ®Õn 2, 0 

 

- N|íc 3m3- 5m3/ngµy 

-    §iÖn tõ 5 ®Õn 10 KW 

 

6. Kho ph©nkho¸ng  
kh« (v«i+ho¸ chÊt)  

 

200 tÊn 

500 tÊn 

1000 tÊn 

1500 tÊn 

 

tõ 0.09 ®Ðn 0.12 

 

tõ 0, 32 ®Õn 0, 45 

tõ 0.45 ®Õn 0.65 

 

Tr¸nh tiÕng ån,  bôi bÆm 
¸nh s¸ng ban ®ªm qóa 
m¹nh 

Kho¶ng c¸ch li 200m,  
cao r¸o kh«ng ngËp lôt 

7. X|ëng chÕ biÕn 
thøc ¨n gia sóc 

ChÕ biÕn hoa  mµu 

 

 

2 tÊn/giê 

 

15 tÊn bét/N 

 

tõ 1, 0 ®Õn 1, 2 

tõ 1, 0 ®Õn 1, 2 

 

 

GÇn nguån nguyªn 
liÖu(c¸ch xa 10 ®Õn 
15km) 

§iÖn 100 ®Õn 150KW 

N|íc 5 ®Õn 10m3/ngµy  

 

8. Tr¹m vËt t| n«ng 
nghiÖp  

- Khu lµm viÖc 

- Kho thuèc trõ s©u 

- Kho ph©n ho¸ häc 

- Kho v«i 

- Kho gièng c©y 
trång 

-    Kho n«ng cô 

 tõ 1, 0 ®Õn 1, 2 

 

0, 5 

0, 7 

tõ 0, 3 ®Õn 0, 5 

tõ 0, 1 ®Õn 0, 2 

tõ 0, 3 ®Õn 0, 2 

 

0, 2 

GÇn bÕn b·i giao th«ng  

Cao r¸o kh«ng ngËp,  cã 
c©y xanh c¸ch li khu d©n 
dông 30m 

 

B¶o ®¶m kho¶ng c¸ch 
phßng ch¸y gi÷a c¸c c«ng 
tr×nh 10m 
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9. Tr¹i bÌo d©u ph©n 
xanh 

 1ha 

 

Tho¸ng ®·ng 

10. Tr¹m thó ý huyÖn 
 

§ång b»ng trung du 

 

 

tõ 0, 04 ®Õn 0.06 

tõ 0, 006 ®Õn 0, 08 

Kho¶ng c¸ch li 200m g¾n  
víi c¸c tr¹i ch¨n nu«i 

11. Tr¹m truyÒn tinh 
nh©n t¹o 

 

100 lîn 

 

tõ 0, 5 ®Õn 0, 6 

 

 

Kho¶ng c¸ch li 400m 
tho¸ng m¸t yªn tÜnh 

12. Tr¹i lîn sinh s¶n 

 

 

100 n¸i c¬ b¶n 

200 n¸i c¬ b¶n 

 

tõ 0, 7 ®Õn 0, 9 

tõ 1, 2 ®Õn 1, 4 

 

Nh| trªn 

Nh| trªn 

 

13.Tr¹i lîn thÞt 

 

 

500 con 

1000 con 

2000 con 

 

tõ 0, 3 ®Õn 0, 4 

tõ 0, 6 ®Õn 0, 8 

tõ 1, 0 ®Õn 1, 2 

 

Nh| trªn 

Nh| trªn 

Nh| trªn 

 

14. Tr¹i lîn thÞt tù tóc 
gièng 

 

500 con 

1000 con 

2000 con 

 

tõ 0, 4 ®Õn 0, 5 

tõ 0, 5 ®Õn 0, 8 

tõ 1, 3 ®Õn 1, 6 

 

Nh| trªn 

Nh| trªn 

Nh| trªn 

 

15. Tr¹i gµ trøng 

 

 

2, 5 triÖu trøng 

     

5 triÖu trøng 

tõ 1, 7 ®Õn 2, 3 

 

tõ 2, 6 ®Õn 4, 2 

 

kho¶ng c¸ch li 500m 
tr¸nh « nhiÔm tiÕng ån 

Nh| trªn 

16. Tr¹i gµ vÞt 

 

75 tÊn /n¨m tõ 1, 7 ®Õn 2, 3 Nh| trªn 

17. Lß Êp vÞt 

 

150 tÊn/ n¨m 

 

tõ 2, 6 ®Õn 4, 2 

tõ 0, 4 ®Õn 0, 5 

 

Nh| trªn 

Nh| trªn 

  

 Quy ho¹ch x©y dùng c¸c c«ng tr×nh c«ng nghiÖp tiÓu thñ c«ng nghiÖp. 

3.8. Tuú thuéc vµo ®Æc ®iÓm  tµi nguyªn,  nguån nguyªn liÖu,  lao ®éng,  truyÒn thèng vµ 
ph|¬ng h|íng quy ho¹ch s¶n xuÊt cña tõng huyÖn vµ nhiÖm vô  kÕ  ho¹ch cñatØnh 
mµ x¸c ®Þnh c¬ cÊu,  h¹ng vµ quy m« c«ng tr×nh tiÓu thñ c«ng nghiÖp thÝch hîp. C¬ 
cÊu tiÓu thñ c«ng nghiÖp cÊp huyÖn cã thÓ ph©n theo ngµnh c¬ b¶n nh| sau: 

a) C«ng tr×nh c¬ khÝ chÕ t¹o vµ söa ch÷a nhá  bao gåm: x|ëng c¬ khÝ huyÖn víi 
chøc n¨ng s¶n xuÊt c«ng cô,  söa ch÷a tiÓu tu m¸y mãc c¬ ®iÖn...CÇn xem xÐt t×nh 
h×nh c«ng tr×nh c¬ khÝ chung cho tØnh. Nªn kÕt hîp x|ëng c¬ khÝ huyÖn víi tr¹m 
c¬ giíi vµ c¬ khÝ s¶n xuÊt hµng tiªu dïngvµ xuÊt khÈu ®Ó h×nh thµnh mét côm xÝ 
nghiÖp,  c¬ khÝ tæng hîp  víi d©y truyÒn c«ng nghÖ c¬  ®éng,  dÔ chuyÓn ho¸,  
thÝch øng víi ph|¬ng ¸n s¶n phÈm ®a d¹ng.  C¬ khÝ huyÖn lÊy nhiÖm vô  gia c«ng 
vµ l¾p r¸p lµ chÝnh. 
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b) C«ng nghiÖp chÕ biÕn n«ng l©m,  h¶i s¶n lµ môc tiªu phôc vô chÝnh cña tiÓu tñ 
c«ng nghiÖp huyÖn. CÇn quy ho¹ch ph¸t triÓn toµn diÖn,  phong phó ë c¶ ba khu 
vùc: Nhµ n|íc,  tËp thÓ,  gia ®×nh nh»m tËn dông triÖt ®Ó mäi nguån nguuyªn phÕ 
liÖu (tõ s¶n xuÊt n«ng,  l©m,  ng| nghiÖp trong huyÖn ) t¹o ra hµng ho¸ c«ng 
nghiÖp víi hiÖu qu¶ kinh tÕ cao,  phôc vô ph¸t triÓn ®êi sèng vµ xuÊt khÈu. 

c) C«ng nghiÖp s¶n xuÊt hµng tiªu dïng dùa trªn c¬ së nguån nguuyªn liÖu t¹i chç 
do Nhµ n|íc cung cÊp ®Ó gai c«ng mÆt hµng phôc vô tiªu dïng,  xuÊt khÈu theo 
thÕ  m¹nh,  truyÒn thèng cña huyÖn . 

d) C«ng nghiÖp s¶n xuÊt vËt liÖu x©y dùng (g¹ch,  ngãi,  v«i,  ®a,  c¸t, sái...).CÇn cã 
x|ëng bª t«ng vµ méc x©y dùng s¶n xuÊt c¸c cÊu kiÖn l¾p r¸p nhá. 

3.9. PhÇn lín c¸c c«ng tr×nh s¶n xuÊt cÇn bè trÝ tËp trung t¹i thÞ trÊn huyÖn lÞ. Nh»m thu 
hót nhiÒu lao ®éng,  t¹o c¬ së nhanh chãng thÞ trÊn ph¸t huy kh¶ n¨ng sö dông c¸c 
hÖ thèng kÜ thuËt tËp trung (giao th«ng,  vËn t¶i,  ®iÖn n|íc..) tiÖn qu¶n lÝ chØ ®¹o vµ 
hîp t¸c s¶n xuÊt. Kh«ng bè trÝ qu¸ ph©n t¸n hoÆc côc bé theo tõng tÝnh chÊt  chøc 
n¨ng c«ng tr×nh  hoÆc liªn kÕt tÝnh chÊt tæng hîp cña vµi lo¹i c«ng tr×nh. 

CÇn bè trÝ kÕt hîp  nh÷ng c«ng tr×nh tiÓu thñ c«ng nghiÖp lín víi mét sè tr¹m tr¹i,  
c¸c c¬ së s¶n xuÊt h×nh thµnh t¹i thÞ trÊn huyÖn lÞ t¹o thµnh mét vµi côm tËp trung ®Ó 
tiÕt kiÖm ®Êt x©y dùng,  tËn dông hÕt c«ng suÊt cña nh÷ng c«ng tr×nh kÜ thuËt ®Çu 
mèi vµ t¹o kh¶ n¨ng tËn dông phÕ liÖu trong s¶n xuÊt. §¶m b¶o kho¶ng c¸ch li víi 
khu d©n dông lµ 50m. 

§Æc biÖt nh÷ng c«ng tr×nh tiÓu thñ c«ng nghiÖp, s¶n xuÊt hµng tiªu dïng vµ xuÊt 
khÈu kh«ng g©y « nhiÔm m«i tr|êng nh|: thªu,  ren,  m©y tre,  s¬n mµi,  dÖt lôa t¬ 
t»m...cã thÓ bè trÝ ngay trong khu d©n dông,  xen kÏ trªn trôc phè chÝnh. 

3.10. Dù kiÕn c«ng tr×nh tiÓu thñ c«ng nghiÖp toµn bé thÞ trÊn huyÖn lÞ lÊy tõ  15 ®Õn 25 
m2/ ng|êi. 

Khi cÊp ®Êt cô thÓ cÇn dùa theo luËn chøng kinh tÕ – kÜ thuËt cña  tõng c«ng tr×nh. 

Khi cÊp ®Êt ®ai côm tiÓu thñ c«ng nghiÖp tËp rung ®|îc c©n ®èi theo tØ  lÖ sau: 

- DiÖn tÝch ®Êt x©y dùng nhµ x|ëng chÝnh vµ phôchiÕm  50 ®Õn 60%. 

- DiÖn tÝch ®Êt x©y dùng hµnh chÝnh phôc vô chiÕm 3 ®Õn 5%; 

- DiÖn tÝch ®Êt giao th«ng néi bé chiÕm tõ 5 ®Õn 7%; 

- DiÖn tÝch c©y xanh vµ ®Êt dù tr÷ chiÕm 30 ®Õn 35%. 

4. Quy ho¹ch x©y dùng d©n dông 

 Tæ chøc quy ho¹ch chung 

4.1. Khu d©n dông cña thÞ trÊn huyÖn lÞ bao gåm: nhµ ë,  c¸c c«ng tr×nh phôc vô c«ng 
céng,  c©y xanh,  m¹ng l|íi kÜ thuËt h¹ tÇng (®|êng giao th«ng, ®iÖn n|íc...). Quy 
ho¹ch x©y dùng khu d©n dông ph¶i hîp lÝ,  thuËn tiÖn vÒ mÆt ho¹t ®éng,  tiÕt kiÖm 
®|îc vèn ®Çu t| vµ ®Êt ®ai x©y dùng,  thÓ hiÖn ®|îc bé mÆt kiÕn tróc míi,  phï hîp 
víi phong c¶nh ®éc ®¸o cña tõng ®Þa ph|¬ng. 

4.2. Khu d©n dông cña thÞ trÊn huyÖn lÞ kh«ng cÇn thiÕt ph¶i ph©n khu chøc n¨ng vµ cÊp 
phôc vô mét c¸ch râ rÖt,  cøng nh¾c. CÇn l|u ý tíi quan hÖ giao th«ng ®èi ngo¹i lµ 
chÝnh. Tæ chøc kh«ng gian khu d©n dông nªn theo d¹ng tuyÕn phè chÝnh,  kÕt hîp 
c¸c côm chøc n¨ng tËp trung (hµnh chÝnh,  y tÕ...). 

  Chó thÝch: 

  1. Trong khu d©n dông cã thÓ  ph©n bè møc ®é phôc vô nh| sau: 
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CÊp phôc vô hµng ngµy gåm mét sè c«ng tr×nh phôc vô nhu cÇu thiÕt yÕunh| nhµ 
trÎ,   mÉu gi¸o,  tr|êng phæ th«ng c¬ së,  c¸c c¬ së dÞch vô nhá (ch÷a xe ®¹p,  quÇy 
t¹p phÈm,  c¾t tãc,  may v¸...). Ph¶i ph©n bè ®Òu trong c¸c côm nhãm nhµ ë cña khu 
d©n dông b¶o ®¶m b¸n kÝnh vµ quy m« x©y dùng phôc vô thÝch hîp;c¸c c«ng tr×nh 
kh¸c thuéc cÊp phôc vô hµng ngµy vµ phôc vô toµn huyÖn,  cho khu vùc trong huyÖn 
vµ cho thÞ trÊn huyÖn lÞ ph¶i ®|îc tÝnh to¸n vµ ph©n lo¹i bè trÝ tËp trung xen kÏ theo 
d¶i hoÆc ®iÓm linh ho¹t nh|ng phï hîp víi d¹ng tuyÕn phè cña thÞ trÊn huyÖn lÞ. 

2. §Æc biÖt l|u ý khi bè trÝ linh ®éng c¸c khu chøc n¨ng ®Ó t¹o thµnh tæng thÓ c¸c 
ho¹t ®éng chøc n¨ng ®|îc thuËn tiÖn vµ hµi hoµ. CÇn ph©n tÝch tÝnh chÊt chøc n¨ng,   
yªu cÇu cô thÓ vµ  mèi quan hÖ gi÷a chóng ®Ó bè trÝ g¾n bã víi nhµ ë,  t¹o thªm liªn 
kÕt  trong tæng thÓ chøc n¨ng ë,  lµm viÖc vµ s¶n xuÊt. Cã thÓ ph©n tÝch tÝnh chÊt 
chøc n¨ng vµ yªu cÇu cô thÓ cña c¸c c«ng tr×nh theo c¸c côm nhãm sau ®©y: 

- Côm c«ng tr×nh qu¶n lÝ hµnh chÝnh,  chØ ®¹o kinh tÕ (bao gåm uû ban huyÖn,  
huyÖn uû vµ c¸c ngµnh cã liªn quan) cã yªu cÇu trang nghiªm,  thuËn tiÖn ®Ó nh©n 
d©n ®i l¹i giao tiÕp,  nh|ng kh«ng ®|îc bè trÝ ë n¬i ån vµ bôi. 

- Côm c«ng tr×nh kinh tÕ,  th|¬ng nghiÖp bao gåm: c¸c c«ng ty,  cöa hµng dÞch vô,  
chî... cã yªu cÇu gÇn ®Çu mèi giao th«ng trªn c¸c tuyÕn phè chÝnh ®Ó thu hót kh¸ch 
qua l¹i trao ®æi kinh doanh,  mua b¸n hµng ho¸; 

- Côm c«ng tr×nh v¨n ho¸,  gi¸o dôc,  y tÕ (bao gåm: bÖnh viÖn,  tr|êng häc,  nhµ 
v¨n ho¸,  s©n vËn ®éng,  v|ên c©y...) cã yªu cÇu yªn tÜnh,  tho¸ng m¸t ®Ñp,  kh«ng 
®|îc bè trÝ n¬i bôi vµ ån. 

3. H|íng bè trÝ ph©n khu chøc n¨ng d©n dông t|¬ng ®èi c¬ ®éngvµ phï hîp lµ: g¾n 
liÒn nhµ ë víi tõng bé phËn chøc n¨ng ho¹t ®éng c«ng céng. 

4. Tuú h×nh thøc bè trÝ theo tuyÕn phè lµ chÝnh (kÕt hîp theo nhãm tËp trung nh| nªu 
ë môc 2) nh|ng cÇn tr¸nh t×nh tr¹ng qu¸ kÐo dµi vµ dµn m¶nh khu d©n dôngtheo 
trôc tuyÕn giao th«ng ®èi ngo¹i  quan träng (quèc lé,  tØnh lé lín). ChØ ph¸t triÓn 
khèng chÕ trong phËm vi 1km ®èi víi c¸c huyÖn ®ång b»ng. 

4.3. Khu d©n dông cÇn ®|îc  quy  ho¹ch bè trÝ phï hîp,  thuËn  lîi cho c¸c ho¹t ®éng vµ 
t¹o ®|îc tÇm nh×n bao qu¸t. Kh«ng ®|îc bè trÝ ë khu vùc hay ngËp óng,  ph¶i san 
lÊp nhiÒu. §èi víi vïng cã s«ng,  suèi,  kªnh,  r¹ch ph¶i bè trÝ gÇn s«ng suèi ®Ó giao 
l|u,  lÊy n|íc cho sinh ho¹t. CÇn bè trÝ g¾n liÒn th«n xãm cã v|ên c©y t¹o nªn vi khÝ 
hËu tèt vµ sinh ®éng vÒ  kh«ng gian kiÕn tróc thÞ trÊn huyÖn lÞ trong n«ng th«n. 
Ngoµi ra,  còng cÇn tËn dông ®iÒu kiÖn thiªn nhiªn,  kÕt hîp bè trÝ  ®iÒu kiÖn che 
ch¾n,  tæ chøc chiÕn ®Êu b¶o vÖ theo yªu cÇu quèc phßng toµn diÖn,  trong ®ã thÞ 
trÊn huyÖn lÞ lµ mét ph¸o ®µi kiªn cè trong hÖ thèng ph¸o ®µi cÊp huyÖn. 

4.4. C¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc trong khu d©n dông tuy ®|îc bè trÝ quy ho¹ch theo khu ®Êt 
riªng nh|ng kh«ng khÐp kÝn.  Bè trÝ mÆt b»ng ®øng ph¶i phï hîp víi ý ®å tæ chøc 
kh«ng gian quy ho¹ch chung (theo tuyÕn phè hoÆc qu¶ng tr|êng). C¸c c«ng tr×nh 
c«ng céng nªn bè trÝ hîp khèi víi tÇng cao tõ 1 ®Õn 3 tÇng,  t¹o kh«ng gian kiÕn tróc 
sinh ®éng vµ liªn tôc. Ph¶i t«n träng chØ giíi  x©y dùng,  cã thÓ huy ®éng vèn cña 
d©n vµ cña tËp thÓ ®Ó lµm hÌ phè,  trång c©y xanh ven ®|êng theo h|íng dÉn quy 
ho¹ch chung. 

  Chó thÝch: 

Cã thÓ ph©n ®Þnh chi tiÕt bè côc quy ho¹ch c«ng tr×nh d©n ®óng theo h|íng sau ®©y: 

H×nh thµnh mét vµi trôc phè chÝnh trªn ®ã bè trÝ xen kÏ nhµ ë,  c¸c cöa hµng th|¬ng m¹i 
dÞch vô,  (b¸ch ho¸,  l|¬ng  thùc,  thùc phÈm,  hiÖu s¸ch,  cöa hµng ®|îc,  söa ch÷a ®å dïng 
v.v...) c¸c hîp t¸c x· s¶n xuÊt hµng tiªu dïng hµng xuÊt khÈu (thªu ren,  th¶m,  mü nghÖ...) 
c¸c trô së c«ng ty huyÖn vµ thÞ trÊn,  r¹p chiÕu phim,  ng©n hµng,  b|u ®iÖn... 
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H×nh thµnh nh÷ng ®iÓm nhÊn ë ng· ba,  ng· t|,  hîp khèi c«ng tr×nh cïng chøc n¨ng t¹o 
thµnh qu¶ng tr|êng trung t©m nh| côm c«ng tr×nh hµnh chÝnh huyÖn (trô së huyÖn uû,  uû 
ban,  c¸c ban ngµnh),  c«ng tr×nh v¨n ho¸ - c«ng viªn ( nhµ v¨n ho¸ ®a chøc n¨ng,  th| 
viÖn,  nhµ truyÒn thèng,  c«ng viªn c©y xanh),  côm c«ng tr×nh gi¸o dôc – thÓ dôc thÓ thao 
huyÖn (tr|êng phæ th«ng trung häc d¹y nghÒ,  s©n vËn ®éng huyÖn ...),  côm c«ng tr×nh y tÕ 
huyÖn,  phßng y tÕ,  ®éi vÖ sinh phßng dÞch,  nhµ an d|ìng,  tr¹m ®«ng y...) ë ven khu d©n 
dông. 

CÇn bè trÝ nh÷ng nhãm nhµ ë gia ®×nh bao lÊy c¸c c«ng tr×nh nh|: nhµ trÎ,  mÉu gi¸o,  
tr|êng phæ th«ng c¬ së. Bè trÝ phÝa sau trôc phè chÝnh nh÷ng côm trung t©m. Nh÷ng nhãm 
nhµ ë nµy g¾n víi nh÷ng ®|êng ®a nh¸nh hoÆc ®|êng x|¬ng c¸ côt. CÇn tËn dông khu ®Êt 
trèng trong thæ c| n«ng nghiÖp kÒ bªn ®Ó bè trÝ l« ®Êt cho c¸n bé c«ng nh©n viªn trong thÞ 
trÊn. 

4.5. §Êt x©y dùng cho khu d©n dông ®|îc tÝnh theo  chØ tiªu sau(m2/ ng|êi): 

- Vïng ®ång b»ng lÊy tõ 40 ®Õn 50; 

- Vïng trung du ven biÓn  lÊy tõ 50 ®Õn 60; 

- Vïng miÒn nói lÊy tõ 50 ®Õn 60. 

Tiªu chuÈn diÖn tÝch ®Êt x©y dùng khu d©n dông lÊy theo b¶ng 6 (tÝnh b×nh qu©n cho 
c¸c vïng øng víi diÖn tÝch sµn nhµ ë 12m2/1 ng|êi vµ tÇng cao tõ 2 ®Õn 3 tÇng). 

B¶ng 6 

 

Lo¹i ®Êt §¬n vÞ tÝnh 

m2/ ng|êi 

TØ lÖ chiÕm ®Êt Ghi chó 

1. §Êt ë 

2. §Êt c«ng céng 

3. §©t giao th«ng  

      qu¶ng tr|êng 

4. §Êt c©y xanh 

Tõ 25 ®Õn35 

tõ 25 ®Õn20 

Tõ 5 ®Õn 10 

 

Tõ 1 ®Õn 3 

30 

50 

15 

 

5 

TÝnh tíi d©n sè N1. Ngoµi ra 
cÇn kÕt hîp viÖc x¸c ®Þnh N2, 
N3 ®èi víi tõng thÞ trÊn 
huyÖn lÞ cô thÓ tÝnh to¸n ®Çy 
®ñ nhu cÇu ®Êt ®Êt bæ xung 
cho b¶ng nµy. 

Tæng céng Tõ 46 ®Õn 65 100%  

 

Chó thÝch: 

1. Tr|êng hîp c¶i t¹o l¹i thÞ trÊn huyÖn lÞ th× møc ®é sö dông diÖn tÝch thùc tÕ cã thÓ t¨ng,  
gi¶m so víi b¶ng 6 nh|ng kh«ng v|ît qu¸ 10%. 

2. Sè tÇng c©o b×nh qu©n ®|îc tÝnh theo ph|¬ng ph¸p cña ®« thÞ,  thÞ trÊn huyÖn lÞ ph¸t 
triÓn. Sè tÇng cao b×nh qu©n tõ 1, 5 (giai ®o¹n tr|íc m¾t) ®Õn 2, 5 giai ®o¹n trong quy 
ho¹ch dµi h¹n øng víi nhu cÇu phôc vô chung toµn huyÖn. 

Bè trÝ m¹ng l|íi c¸c c«ng tr×nh c«ng c«ng 

4.6. M¹ng l|íi c«ng tr×nh c«ng céng bao gåm: 

- C¸c c«ng tr×nh hµnh chÝnh; 

- C¸c c«ng tr×nh th|¬ng nghiÖp,  ph©n phèi l|u th«ng; 

- C¸c c«ng tr×nh v¨n ho¸,  thÓ thao; 

- C¸c c«ng tr×nh gi¸o dôc, y tÕ. 
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Quy m« c¸c c«ng tr×nh phôc vô ®|îc tÝnh to¸n phu hîp víi c¸c nhu cÇu phôc vô 
nh|: phôc vô nhu cÇu toµn huyÖn,  phôc vô nhu cÇu mét khu vùc trong huyÖn vµ 
phôc vô trùc tiÕp cho nhu cÇu hµng ngµy cña d©n thÞ trÊn huyÖn lÞ,  ®|îc bè trÝ tËp 
trung,  liªn cÊp trong c¬ cÊu cña khu d©n dông. 

4.7. C¸c c«ng tr×nh c«ng céng lµ nh÷ng c«ng tr×nh chÝnh cña nh÷ng “trôc” vµ côm,  
trung t©m trong khu d©n dông. Bè trÝ kh«ng gian bªn ngoµi c«ng tr×nh ph¶i tho¸ng,  
ph¶i xa mÐp ®|êng trôc,  t¹o nh÷ng s©n v|ên vµ qu¶ng tr|êng sinh ho¹t chung. Mét 
v¸i c«ng tr×nh c«ng céng cã quy m« lín tËp trung thµnh côm cã thÓ x©y dùng tõ 2 
®Õn 3 tÇng kÕt  hîp ®Ó t¹o  kh«ng gian s©n v|ên vµ qu¶ng tr|êng chung. H×nh thøc 
kiÕn tróc c¸c c«ng tr×nh nµy ph¶i thùc hiÖn nghiªn cøu phèi kÕt ®¬n gi¶n,  nh|ng t¹o 
®|îc kh«ng gian hµi hoµ vÒ ®Ñp,  t« ®iÓm cho bé mÆt chÝnh cña thÞ trÊn huyÖn lÞ. 
CÇn bè trÝ gÇn c¸c tuyÕn hoÆc ®Çu mèi giao th«ng ®èi  ngo¹i ®Ó thuËn tiÖn trong 
huyÖn khi nh©n d©n ®Õn sinh  ho¹t. CÇn bè trÝ c«ng tr×nh v¨n ho¸,  hµnh chÝnh ë 
nh÷ng n¬I cao r¸o,  cã phong c¶nh ®Ñp hoÆc bÒ thÕ,  cã tÇm nh×n réng (nhµ v¨n ho¸ 
huyÖn,  uû ban nh©n d©n huyÖn,  huyÖn uû...). 

4.8. ChØ tiªu ®Êt ®ai vµ yªu cÇu bè trÝ cô thÓ c¸c c«ng tr×nh c«ng céng cã trong  thÞ trÊn 
huyÖn lÞ ®|îc x¸c ®Þnh theo b¶ng 7. 

 

B¶ng 7 

 

Tªn c«ng tr×nh ChØ tiªu ®Êt 

x©y dùng 

Yªu cÇu bè trÝ 

1 2 3 

I- C«ng tr×nh hµnh chÝnh sù nghiÖp  

1. Trô së uû ban huyÖn,  huyÖn uû 2000m2/trô së 

2. Trô së c¸c ban  ngµnh kinh tÕ – x· héi Kh«ng qu¸ 
500m2/trô së 

3. HuyÖn ®éi c«ng an 1000m2/ 1 c¬ quan 

CÇn kÕt hîp l¹i trong mét khu vùc hîp 
khèi chung  t¹o qu¶ng tr|êng. 

Chän vÞ trÝ cao r¸o nghiªm trang tr¸nh 
khu th|¬ng nghiÖp,  ®|êng ®èi ngo¹i, 
cã thÓ gÇn khu v¨n ho¸- c«ng  viªn. 

II- C«ng tr×nh v¨n ho¸- c«ng  viªn thÓ 
thao 

 

1. Nhµ v¨n ho¸ huyÖn  

- Héi tr|êng  ®a n¨ng  

- Nhµ truyÒn thèng 

- Th| viÖn,  triÓn l·m 

- Sinh ho¹t chuyªn ®Ò 

tõ 0, 6 ®Õn 0, 8 ha 

2. C©u l¹c bé thanh thiÕu  niªn 0, 2ha 

3. C«ng viªn,  qu¶ng tr|êng Tõ 0, 5 ®Õn 1 ha 

4. Nhµ h¸t,  r¹p chiÕu bãng 0, 3 ®Õn 0, 4 

5. S©n khÊu ngoµi trêi 0, 5 ha 

6. S©n vËn ®éng huyÖn  1 ha 

Lµ c«ng tr×nh v¨n ho¸tiªu biÓu,  h×nh 
thµnh trung t©m c«ng céng chÝnh cña 
huyÖn. 

CÇn |u tiªn vÞ trÝ vµ tËp trung x©y dùng 
sím 

G¾n víi trung t©m v¨n ho¸,  hµnh chÝnh 
huyÖn  

Cã thÓ bè trÝ trªn trôc phè chÝnh 

G¾n víi  c«ng viªn nhµ v¨n ho¸ huyÖn  

Cã thÓ bè trÝ gÇn tr|êng phæ th«ng trung 
häc,  d¹y nghÒ. 

III- C«ng tr×nh gi¸o dôc  Nªn bè trY tÕ 18 ®Õn 24 líp  phôc vô 
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1. Tr|êng phæ th«ng trung häc (phôc vô 
khu vùc liªn x·) 

- Tr|êng phæ th«ng c¬ së (phôc vô t¹i 
thÞ trÊn ) 

- C¸c tr|êng d¹y nghÒ (c¬ së) 

 Tõ 25 ®Õn 30 m2/ 
häc sinh 

Tõ 20 ®Õn 25 
m2/häc sinh 

cho mét khu vùc b¸n kÝnh 5km. C©n ®èi 
nhãm ë trong  thÞ trÊn . 

G¾n víi tr|êng phæ th«ng trung häc, 
s©n b·i thÓ thao thµnh mét côm c«ng 
tr×nh c«ng céng. 

IV- C«ng tr×nh y tÕ  

- BÖnh viÖn huyÖn (tõ 100 ®Õn 300 
gi|êng) 

Tõ 100 ®Õn 200 
gi|êng 

- Tr¹m ®«ng ý (kÕ c¶ v|ên thuèc) Tõ 0, 5 ®Õn 0, 8 ha 

- Nhµ ®iÒu d|ìng Tõ 0, 3 ®Õn 0, 5 ha 

- Phßng kh¸m ®a khoa (tõ 30 ®Õn 50 
gi|êng ë côm kinh tÕ – kÜ thuËt) 

0, 1 ha 

- Tr¹m y tÕ thÞ trÊn  

 

 

CÇn bè trÝ ë r×a khu d©n  dông tiÖn giao 
th«ng ®èi ngo¹i,  cao r¸o,  tho¸ng m¸t, 
vÖ sinh,  tiÖn nguån n|íc sö dông . 

CÇn phèi hîp thµnh mét côm sö dông 
chung mét sè c«ng tr×nh phô g¾n víi 
c©y xanh bªn ngoµi. 

NÕu ë thÞ trÊn huyÖn lÞ th× n»m trong 
bÖnh viÖn huyÖn  

G¾n víi nhãm ë thÞ trÊn  

 

V- C«ng tr×nh th|¬ng nghiÖp dÞch vô  

 

 

1. Cöa hµng c«ng nghÖ thùc phÈm Tõ 0, 2 ®Õn  0, 5 ha

2. C¸c cöa hµng chuyªn  b¸n: 

- L|¬ng thùc,  n«ng s¶n 

- §iÖn m¸y 

- VËt liÖu x©y dùng  

Tõ 40 ®Õn 50 
m2/chç b¸n 

3. HiÖu s¸ch tõ 0, 1 ®Õn 0, 2 ha 

4. Cöa hµng thuèc 0, 1 ha 

5. C¸c dÞch vô nhá: c¾t tãc söa ch÷a Tõ 0, 6 ®Õn 0, 1 ha 

 6. Cöa hµng ¨n uèng gi¶i kh¸t Tõ 15 ®Õn 20m2/ 1 
chç 

7. B|u ®iÖn Tõ 10 ®Õn 12 m2/ 

ghÕ  

8. Nhµ kh¸ch (tõ 20 ®Õn 30 gi|êng) 0, 1 ha 

9. Chî huyÖn  20m2/ gi|êng  

10. BÕn xe kh¸ch Tõ 0, 5 ®Õn 0, 8 ha 

11. Tr¹m x¨ng dÇu  Tõ 0, 3 ®Õn 0, 5 ha 

12. NghÜa ®Þa,  nghÜa trang liÖt sÜ 500m2 

C¸c c«ng tr×nh th|¬ng nghiÖp dÞch vô 
nªn bè trÝ hîp khèi trªn trôc 

 phè chÝnh (trung t©m tuyÕn phè) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nªn chó ý phôc vô kh¸ch v·ng lai 

 

 

 

 

 

 

Chî cÇn bè trÝ ë khu d©n dông gÇn khu 
bÕn b·i giao th«ng thuû bé. 

 

 

 

Bè trÝ trªn ®|êng vµo thÞ trÊn  c¸ch xa 
khu d©n dông 500m. 
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 Quy ho¹ch x©y dùng c¸c nhãm tËp thÓ  vµ gia ®×nh  

4.9. Trong thÞ trÊn huyÖn lÞ cÇn quy ho¹ch nh÷ng nhãm nhµ ë hé gia ®×nh vµ nhµ ë tËp 
thÓ cho c¸n bé nh©n viªn lµm viÖc t¹i thÞ trÊn. 

CÇn bè trÝ nhµ ë cho tõ 60 ®Õn 80% d©n sè thÞ trÊn trong ®ã cã 30 ®Õn 40% sèng tËp 
thÓ,  tõ 60 ®Õn 70% sèng theo hé gia ®×nh (tÝnh c¶ s« d©n n«ng nghiÖp thuéc thÞ trÊn 
huyÖn lÞ). 

4.10. CÇn bè trÝ thnµh tõng nhãm gåm 300 ®Õn 500 ng|êi,  ngay vÒ phÝa sau cña nx trôc 
vµ côm trung t©m c«ng tr×nh c«ng céng ®Ó tiÖn bè trÝ nhãm trÎ vµ phôc vô ®iÖn 
n|íc. §èi víi  nhµ ë tËp thÓ cã thÓ bè trÝ gÇn,  sau nhµ lµm viÖc hoÆc xen kÏ trªn 
trôc phè cña thÞ trÊn. 

4.11. ViÖc quy ho¹ch x©y dùng nh÷ng nhãm nhµ ë,  dùa trªn ph|¬ng ch©m “ Nhµ n|íc vµ 
nh©n d©n cïng lµm”. Nhµ n|íc h|íng dÉn quy ho¹ch chia l« ®|êng s¸, hÖ thèng kü 
thuËt chung, h|íng dÉn ¸p dông nh÷ng thiÕt kÕ ®iÓn h×nh, ph©n phèi nguyªn vËt liÖu 
cÇn thiÕt ®Ó c¸n bé c«ng nh©n viªn dùng nhµ ë trong l« ®Êt cña m×nh theo nh÷ng 
h|íng dÉn quy ho¹ch cô thÓ. 

4.12. Quy ho¹ch nhãm nhµ ë cÇn tËn dông ®Þa h×nh tù nhiªn, h¹n chÕ ®µo ®¾p vµ chÆt ph¸ 
c©y ®Ó x©y dùng. Nhµ ë ph¶i ®|îc bè trÝ h|íng tèt (h|íng giã chñ ®¹o) cña ®Þa 

ph|¬ng. ë nh÷ng khu vùc ®Êt cã ®é dèc,  cÇn bè trÝ theo ®|êng ®ång møc. CÇn chó 
ý bè côc kh«ng gian nhãm nhµ ë mét c¸ch sinh ®éng. Chó ý sö dông l« ®Êt chia theo 
hé gia ®×nh mét c¸ch hîp lÝ nhÊt. Trong giai ®o¹n tr|íc m¾t cã thÓ  bè trÝ giÕng n|íc 
sinh ho¹t cho tõng hé gia ®×nh hoÆc chung cho  mét côm tõ 5 ®Õn 10 nhµ. Mçi hé cã 
thÓ x©y dùng hè xÝ hai ng¨n hoÆc hè xÝ b¸n tù ho¹i. 

Chó thÝch: H|íng tèt phô thuéc vi khÝ hËu cña tõng ®Þa ph|¬ng nh|ng ph¶i ®¶m 
b¶o m¸t  mÎ vÒ mïa hÌ,  Êm vÒ mïa ®«ng vµ kh«ng bÞ bøc x¹ trùc tiÕp cña mÆt trêi. 
Gãc ®ãn giã tèt cña c«ng tr×nh ph¶i lín h¬n hoÆc b»ng 300. 

4.13. DiÖn tÝch ®Êt trong nhãm nhµ ë  gåm: ®Êt ë gia ®×nh (chia l«),  hoÆc ®Êt ë tËp thÓ,  
®Êt c«ng tr×nh c«ng céng phôc vô nhãm nhµ ë,  ®Êt c©y xanh,  ®Êt ®|êng s¸. ChØ tiªu 
®Êt ®|îc quy ®Þnh trong b¶ng 8. 

B¶ng 8 

          m2/ng|êi 

Lo¹i ®Êt ë ChØ tiªu Ghi chó 

1. §Êt ë  gia ®×nh 

2. §Êt c«ng tr×nh phôc vô nhãm 
nhµ ë  

 

3. §Êt giao th«ng c©y xanh 

Tõ 25 ®Õn 30 

 

2 

 

3 

L« ®Êt hé gai ®×nh lÊy tõ 100 ®Õn 
200m2/hé 

Nhµ trÎ dÞch vô nhá ë trong 1 ®Õn 2 nhãm 
lÊy tõ 500 ®Õn 1000m2 

Néi bé trong nhãm ë 

 

4.14. CÇn triÖt ®Ó tËn dông ®Êt thæ c| n«ng nghiÖp trong thÞ trÊn huyÖn lÞ  hoÆc vïng cËn 
®Ó bè trÝ xen cÊy thªm nhµ ë cho nh©n d©n thÞ trÊn,  nh»m t¨ng mËt ®é ë,  ®ång thêi 
c¶i t¹o nh÷ng ®iÓm d©n c| nµy thµnh c¸c nhãm ë thÞ trÊn. DiÖn tÝch l« ®Êt nh÷ng 
khu vùc nµy cã thÓ lÊy tõ 200 ®Õn 300m2/hé ®Ó ph¸t tnÓn kinh tÕ v|ên vµ cung cÊp 
mét phÇn cho nhu cÇu cña thÞ trÊn huyÖn lÞ.  

5. Quy ho¹ch c©y xanh  
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5.1. C©y xanh trong thÞ trÊn huyÖn lÞ bao gåm: c©y xanh ë v|ên hoa,  trong s©n,  ven hå 
qu¶ng tr|êng cña thÞ trÊn,  c©v xanh cña v|ên quanh c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc,  c©y 
xanh trång trªn ®|êng phè,  c©y xanh c¸ch li mét sè c«ng tr×nh tr¹m tr¹i n«ng 
nghiÖp vµ t¹o nh÷ng tuyÕn vá bäc chiÕn ®Êu xung quanh thÞ trÊn.  

5.2. CÇn kÕt hîp víi c©y xanh bao quanh thÞ trÊn t¹o nªn thÞ trÊn c©y xanh. Nh÷ng d·y 
phè cò,  nhµ cöa qu¸ chen chóc cÇn trång c©y xanh xen kÏ lµm ®Ñp thÞ tr¸n,  c¶i t¹o 
vi khÝ hËu. 

5.3. DiÖn tÝch c©y xanh tÝnh theo b¶ng c©n b»ng ®Êt ®ai chung trong khu d©n dông diÖn 
tÝch nµy chñ yÕu tÝnh cho v|ên hoa,  s©n v|ên chung cho toµn thÞ trÊn) . Nªn khai 
th¸c nh÷ng mÆt n|íc s½n cã (hå,  ao,  s«ng,  suèi) hoÆc ®µo thªm (kÕt hîp nu«i c¸) 
®|a vµo sö dông trong khu v¨n hãa thÓ thao lµm t¨ng diÖn tÝch tho¸ng cña thÞ trÊn 
(khi quy ho¹ch chØ tÝnh 30% diÖn tÝch nµy vµo diÖn tÝch c©y xanh). 

5.4. C©y xanh,  v|ên hoa,  s©n v|ên sö dông chung nªn bè trÝ g¾n víi nh÷ng côm trung 
t©m phôc vô c«ng céng ®«ng ng|êi (nh| côm c«ng tr×nh v¨n hãa,  th|¬ng nghiÖp 
chÝnh). Ph¶i chän ë n¬i cã ®Þa h×nh,  ®Þa thÕ ®Ñp,  cã tÇm nh×n réng,  ®Êt cã kh¶ n¨ng 
trång nhiÒu lo¹i c©y. CÇn kÕt hîp bè trÝ trªn khu ®Êt mét sè c«ng tr×nh kiÕn tróc nhá 
nhÊt nhµ nghØ,  quÇy gi¶i kh¸t,  v|ên c¶nh,  s©n ch¬i cña trÎ nhá... DiÖn tÝch cã bãng 
m¸t trªn tõng khu ®Êt ph¶i lín h¬n 50% . DiÖn tÝch cña mçi khu ®Êt dµnh cho s©n 
v|ên sö dông chung ph¶i lín h¬n 0, 2ha. 

5.5. C©y xanh bao quanh c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc ®|îc tÝnh trong diÖn tÝch ®Êt cña tæng 
c«ng tr×nh. CÇn trång c©y xanh t¹o bãng m¸t che cho c«ng tr×nh ë nh÷ng h|íng 
n¾ng chiÕu trùc tiÕp vµo c«ng tr×nh. CÇn t¹o ra nh÷ng s©n v|ên sinh ho¹t chung,  ë 
phÝa tr|íc mÆt c«ng tr×nh trång hoa,  c©y c¶nh thÊp,  c©y t¸n tho¸ng,  cã hoa ®Ñp. 
CÇn cã t|êng rµo c©y xanh kÕt h¬p s©n v|ên cña mét v¶i c«ng tr×nh c«ng céng kÒ 
nhau,  t¹o nªn m¶ng kh«ng gian c©y xanh liªn tôc. 

5.6. CÇn quy ho¹ch trång theo hµng lèi,  khèng chÕ thÓ lo¹i,  ®é cao,  thÊp... t¹o nªn mµu 
xanh vµ cã hoa liªn tôc quanh n¨m (chó ý ®Õn ®iÒu kiÖn khÝ hËu vµ lo¹i c©y trång 
riªng ë tõng ®Þa ph|¬ng) . Khi bè trÝ nªn dùa vµo d¹ng ®|êng phè vµ kh«ng gian 
kiÕn tróc ®Ó tæ chøc cho phï hîp. Mçi ®|êng phè chØ nªn trång tõ l ®Õn 3 lo¹i c©y. 
Kh«ng nªn trång lo¹i c©y cã qu¶ thu hót ruåi,  muçi,  g©y mÊt vÖ sinh. 

5.7. Nh÷ng d¶i c©y xanh c¸ch li,  t¹o vá bäc chiÕn ®Êu bªn ngoµi thÞ trÊn cÇn b¶o ®¶m 

liªn tôc vµ nhiÒu tÇng. chó ý trång nh÷ng c©y ph¸t triÓn nhanh nh|: tre,  phi lao,  
b¹ch ®µn,  duèi,  trªn nh÷ng d¶i ®Êt xÊu hoÆc ven c¸c kªnh r¹ch võa cã t¸c dông 
c¸ch li tiÕng ån,  bôi chèng giã b·o,  võa cã thÓ kÕt hîp lÊy gç,  lµm chÊt ®Êt vµ x©y 
dùng. 

6. Quy ho¹ch giao th«ng 

6.1. Giao th«ng ®èi ngo¹i cña thÞ trÊn huyÖn lÞ chñ yÕu lµ ®|êng « t«. Mét sè Ýt thÞ trÊn 
huyÖn lÞ cã ®|êng thñy vµ ®|êng s¾t ®i qua. BÕn « t« kh¸ch,  bÕn thuyÒn vµ ga 
®|êng s¾t  lµ c«ng tr×nh giao th«ng ®èi ngo¹i cÇn quy ho¹ch. 

6.2. NÕu ®|êng quèc lé hoÆc tØnh lé xuyªn qua thÞ trÊn huyÖn lÞ vµ ®ång thêi lµ trôc 
chÝnh cña thÞ trÊn huyÖn lÞ th× ph¶i b¶o ®¶m chØ giíi x©y dùng c¸ch ®|êng ®á lµ 
10m. NÕu l|u l|îng xe trªn 500 xe/ngµy ®ªm th× cÇn lµm ®|êng tr¸nh ra ngoµi thÞ 
trÊn. 

6.3. BÕn « t« kh¸ch nªn bè trÝ gÇn ®Çu mèi giao th«ng ®¶m b¶o sù liªn hÖ thuËn tiÖn víi 
trung t©m c«ng céng. BÕn « t« hµng hãa nªn bè trÝ gÇn kho tµng xÝ nghiÖp c«ng 
nghiÖp vµ tiÓu thñ c«ng nghiÖp. 
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BÕn ca n«,  thuyÒn cã thÓ lµ bÕn hçn hîp chë hµnh kh¸ch vµ hµng hãa,  bè trÝ cã bê 
s«ng æn ®Þnh,  ®ñ mín n|íc,  kh«ng bÞ ngËp lôt vµ an toµn. VÞ trÝ cña bÕn ca n«,  bÕn 
thuyÒn nªn bè trÝ ë gÇn khu vùc s¶n xuÊt vµ kh«ng c¸ch qu¸ xa khu d©n Riªng bÕn 
hµnh kh¸ch cã thÓ bè trÝ gÇn khu trung t©m.  

Tr|êng hîp cã ®|êng s¾t ®i qua vµ ga ®ç gÇn thÞ trÊn huyÖn lÞ th× ph¶Ø cã ®|êng liªn 
hÖ thuËn tiÖn gi÷a ga vµ thÞ trÊn huyÖn lÞ. Bè trÝ c¸c khu chøc n¨ng kh«ng ®|îc 
h|ëng ®Õn ga,  cÇn cã kho¶ng c¸ch li víi nhµ ga vµ ®|êng tÇu tõ 50 ®Õn 100m. 

6.4. M¹ng l|íi ®|êng ph¶i ®|îc quy ho¹ch thèng nhÊt ®Ó b¶o ®¶m giao th«ng thuËn tiÖn 
an toµn vµ nhanh chãng. 

M¹ng l|íi ®|êng trong thÞ trÊn huyÖn lÞ ®|îc ph©n lo¹i nh| sau: 

a) §|êng chÝnh lµ ®|êng trôc b¶o ®¶m liªn hÖ gi÷a c¸c khu chøc n¨ng víi bªn ngoµi 

b) §|êng nh¸nh lµ ®|êng nèi tõ ®|êng chÝnh vµo c¸c khu chøc n¨ng; 

c) Ngâ phè lµ ®|êng trong c¸c nhãm nhµ ë,  nèi c¸c nhµ ë víi ®|êng nh¸nh. 

6.5. ThiÕt kÕ m¹ng l|íi ®|êng ph¶i chó ý ®Õn kh¶ n¨ng ph¸t triÓn trong t|¬ng lai. Nh÷ng 
yªu cÇu kÜ thuËt cña c¸c lo¹i ®|êng nªn theo quy ®Þnh trong b¶ng 9. 

B¶ng 9 

Rmaxcong ®øng Lo¹i 
®|êng 

Lo¹i 
mÆt 

®|êng 

ChiÒu 
réng 
lµn 

xe(m) 

Sè 
lµn xe 

hai 
chiÒu

ChiÒu 
réng 

®|êng 
®á(m) 

§é dèc 
däc tèi 
®a(%)

Rmin
 

b×nh 
®å 
(m)

Cong 
låi 

(m) 

Cong 
lâm 

(m) 

Ghi chó

1. §|êng 
chÝnh 

§|êng 
nhùa 
hoÆc 
cÊp 
phèi 

3, 5 2 Tõ 25 
®Õn 

30(t|¬ng 
øng tÇng 

cao) 

60 200 4000 1000 §|êng 2 
chiÒu 2 
bªn cã 
hÌ phè 

§|êng 
chÝnh 

§|êng 
cÊp 
phèi 
hoÆc 
®|êng 
nhùa 

3 2 20 50 100 2000 500 §|êng 2 
chiÒu 
kh«ng 
cã hÌ 
phè 

§|êng 
ngâ 

§|êng 
®¸,  
g¹ch,  
cÊp 
phèi 

3 1 18 Tõ 40 
®Õn 50 

78-80 

 

30 2000 500 Cho ®i 
bé,  xe 
®¹p vµ 
xe con 

Cho ®I 
bé vµ xe 
con 

 

6.6. Khi cã l|u l|îng « t« lín qua thÞ trÊn huyÖn lÞ cÇn bè trÝ tr¹m x¨ng dÇu ®Ó cung cÊp 
x¨ng dÇu trong huyÖn vµ xe qu¸ c¶nh. DiÖn tÝch ®Êt x©y dùng tr¹m x¨ng dÇu kho¶ng 
1000m2.Kho¶ng c¸ch li tÝnh tõ tr¹m x¨ng dÇu ®Õn c«ng tr×nh kiÕn tróc kh«ng ®|îc 
nhá h¬n 50m. 

6.7. B·i ®ç xe « t« nªn bè trÝ ven ®|êng phè,  gÇn khu trung t©m vµ c¸c c¬ së s¶n xuÊt. 
DiÖn tÝch  mét chç ®Ó xe cÇn tÝnh nh| sau: 
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- Xe t¶i,  xe ca lÊy tõ 15m2; 

- Xe con lÊy 25 m2; 

7. ChuÈn bÞ kü thuËt ®Êt ®ai x©y dùng 

7.1. C«ng t¸c chuÈn bÞ ®Êt ®ai x©y dùng bao gåm: 

- C«ng t¸c t«n ®¾p nÒn; 

- Tæ chøc hÖ thèng tho¸t n|íc m|a; 

- C«ng  t¸c chèng lò lôt,  chèng sôt lë,  xãi mßn; 

7.2. Khi nghiªn cøu biÖn ph¸p chuÈn bÞ kÜ  thuËt ph¶i cè g¾ng gi÷ g×n b¶o vÖ mÆt ®Êt,  
c©y xanh vµ phong c¶nh thiªn nhiªn. 

7.3. Quy ho¹ch san ®¾p nÒn ph¶i ®¶m b¶o c¸c ®iÒu kiÖn sau: 

- Phï hîp víi hÖ th«ng tho¸t n|íc m|a; 

- Phï  hîp víi ®é dèc cho phÐp  cña ®|êng phè; 

- TËn dông ®Õn møc cao nhÊt  ®Þa h×nh thiªn nhiªn,  gi÷ g×n líp ®Êt mÇu; 

- Khèi l|îng ®µo l¾p Ýt vµ c©n ®èi gi÷a ®µo vµ l¾p; 

- H¹n chÕ chiÒu cao líp  ®Êt ®¾p so víi chiÒu trung b×nh cña ®¸y mãng c«ng tr×nh; 

- San ®¾p nÒn kh«ng ®|îc g©y  nªn t×nh tr¹ng lón tr|ît trªn m¸i dèc; 

- N|íc m|a trªn toµn khu vùc ®|îc tho¸t ra b»ng hÖ thèng m|¬ng,  kªnh,  khe suèi. 
HÖ thèng tho¸t n|íc m|a kh«ng ®|îc x¶ vµo nguån n|íc sinh ho¹t. 

- ë vïng ®ång b»ng nªn sö dông hå ao cã s½n cã ®iÒu kiÖn kÕt hîp nu«i c¸; 

- §èi víi vïng kh« nãng kÐo dµi cÇn tæ chøc kªnh t|íi xuyªn qua thÞ trÊn huyÖn lÞ 
®Ó cÊp n|íc cho hå ao vµ t|íi c©y; 

- Khu ®Êt x©y dùng thÞ trÊn huyÖn lÞ ph¶i ®|îc b¶o vÖ chèng lò lôt; 

- §èi víi thÞ trÊn huyÖn lÞ vïng®åi nói ph¶i x©y dùng ë ®é cao trªn møc lò cao nhÊt 
®· ®iÒu tra,  ®ång thêi ph¶i cã m|¬ng chÆn dßng n|íc tõ s|ên ®åi nói cho ch¶y ra 
khe suèi,  kh«ng cho n|íc ch¶y vµo thÞ trÊn huyÖn lÞ; 

- §èi víi thÞ trÊn huyÖn lÞ vïng ®ång b»ng cÇn cã gi¶i ph¸p chèng óng néi ®ång,  
t«n ®¾p nÒn tõng phÇn hoÆc ®¾p ®ª ng¨n lò; 

7.4. Khi x©y dùng ë khu ®Êt bÞ ngËp n|íc m|a,  cã sãi mßn,  sôt lë ph¶i cã g¶i ph¸p 
trång c©y,  ®¸nh ®Ëp,  gia cè m¸i dèc,  n¾n dßng ch¶y,  x©y dùng c«ng tr×nh tiªu 
n¨ng. 

8. Quy ho¹ch c¸c c«ng tr×nh  kÜ thuËt 

 CÊp ®iÖn 

8.1. CÊp ®iÖn cho  thÞ trÊn huyÖn lÞ ®|îc ph©n lµm hai lo¹i: 

- §iÖn dïng cho nhu cÇu s¶n xuÊt; 

- §iÖn dïng cho nhu cÇu d©n dông (chiÕu s¸ng,  dïng cho c¸c dông cô gia ®×nh,  cho 
c¸c thiÕt bÞ ®éng lùc v.v...). 

8.2. §iÖn lÊy tõ l|íi ®iÖn quèc gia ho¨c c¸c tr¹m thuû ®iÖn  nhá cña ®Þa ph|¬ng. C¸c 
c«ng tr×nh thuû ®iÖn nhá ph¶i kÕt hîp chÆt chÏ víi c«ng t¸c thuû lîi vµ chèng lò. 

§èi víi c¸c c«ng tr×nh quan träng cÇn ®iÖn th|êng xuyªn nh| phßng mæ bÖnh viÖn,  
c¸c xÝ nghiÖp cã c«ng tr×nh s¶n xuÊt liªn tôc,  cÇn cã nguån dù phßng t¹i chç ®Ó 
®¶m b¶o cung cÊp ®iÖn liªn tôc. 
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8.3. §èi víi l|íi ph©n phèi ®iÖn ¸p tõ 35KV trë xuèng,  cho phÐp x©y dùng ®|êng d©y 
trªn kh«ng. C¸c tuyÕn ®iÖn cao thÕ trªn  35KV ph¶i ®|a ra ngoµi khu d©n c|,  hµnh 
lang b¶o vÖ réng tõ 12 ®Õn 50m. 

Khu vùc tr¹m biÕn thÕ ph¶i cã hµng rµo bao quanh,  diÖn tÝch khu ®Êt x©y dùng tr¹m 
biÕn thÕ lÊy tõ 150 ®Õn 300m2. 

8.4. §iÖn dïng cho d©n dông theo quy ®Þnh trong b¶ng 10 

B¶ng 10 

 

  §iÖn chiÕu s¸ng cho ®|êng phè ph¶i ®¶m b¶o ®é räi nhá nhÊt lµ 0, 5 lux. 

8.5. §iÖn truyÒn thanh,  ®iÖn th«ng tin ph¶i ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu sau ®©y: 

VÞ trÝ tr¹m truyÒn thanh,  th«ng tin h÷u tuyÕn ph¶i ®¶m b¶o yªu cÇu quèc phßng  
g¾n víi  khu trung t©m v¨n ho¸,  chÝnh trÞ thuËn tiÖn cho cung cÊp ®iÖn vµ xa c¸c 
nguån g©y c¶m nhiÔm t¹p ©m. DiÖn tÝch x©y dùng tr¹m truyÒn thanh  lÊy tõ 400 ®Õn 
600 m2. 

§|êng d©y ®iÖn cña hÖ thèng truyÒn thanh kh«ng ®|îc dïng chung trªn hµng cét 
víi ®|êng d©y ®iÖn tho¹i dïng d©y trÇn. Nªn bè trÝ  ®|êng d©y truyÒn thanh vµ 
®|êng d©y ®iÖn tho¹i nèi ë hai phÝa ®|êng kh¸c nhau. 

CÊp n|íc 

8.6. N|íc cho thÞ trÊn huyÖn lÞ gåm c¸c lo¹i sau: 

N|íc  sinh ho¹t trong c¸c nhãm nhµ ë; 

N|íc dïng cho c¸c c«ng tr×nh c«ng céng; 

N|íc t|íi  röa ®|êng; 

N|íc dïng cho s¶n  xuÊt cña c¸c xÝ nghiÖp tiÓu thñ c«ng nghiÖp; 

N|íc dïng cho hÖ thèng cÊp n|íc vµ hao phÝ rß rØ ®|êng èng; 

N|íc  dù tr÷ ®Ó ch÷a ch¸y; 

N|íc dù phßng ®Ó phôc vô cho viÖc më réng thÞ trÊn huyÖn lÞ. 

8.7. Tiªu chuÈn n|íc sinh ho¹t tÝnh cho ®ît ®Çu lÊy tõ 80 ®Õn 100 lÝt/ ng|êi ngµy vµ tÝnh 
cho quy ho¹ch dµi h¹n tõ 150 ®Õn 200 lÝt/ng|êi ngµy. 

Tiªu chuÈn dïng n|íc  cho c¸c c«ng tr×nh c«ng céng lÊy theo yªu cÇu cô thÓ cña 
tõng c«ng tr×nh,  s¬ bé cã thÓ lÊy tõ 6 ®Õn 8% l|îng n|íc sinh ho¹t. 

Tiªu chuÈn n|íc dïng röa ®|êng,  t|íi c©y v|ên  rau,   v|ên hoa s¬ bé lÊy 15 ®Õn  
25% l|îng n|íc sinh ho¹t. 

Tiªu chuÈn n|íc dïng cho s¶n xuÊt vµ sinh ho¹t cña c«ng nh©n trong xÝ nghiÖp lÊy 
theo xÝ nghiÖp cã  c«ng suÊt vµ tÝnh chÊt  s¶n xuÊt t|¬ng tù,  hoÆc lÊy theo tiªu 
chuÈn n|íc dïng cho mét ®¬n vÞ s¶n phÈm. 

N|íc dïng cho hª thèng cÊp n|íc lÊy theo yªu cÇu cô thÓ cña hÖ thèng cÊp n|íc,  
s¬ bé cã thÓ lÊy tõ 4 ®Õn 6% c«ng suÊt cña nhµ m¸y n|íc. 

§¬n vÞ sö dông Giai ®o¹n ®Çu T|¬ng lai 

W/ng|êi 

KWh/ ng|êi n¨m 

Sè giê sö dông c«ng suÊt lín nhÊt 

35 

70 

2.000 

200 

600 

3.000 
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            L|îng n|íc chøa ch¸y cã thÓ lÊy tõ 10 ®Õn 15 lÝt/s. 

8.8. Chän vµ sö dông c¸c nguån n|íc cÊp,  ph¶i dùa c¸c tµi liÖu kh¶o s¸t th¨m dß cã hÖ 
thèng c¸c nguån n|íc vµ ph¶i ®|îc sù ®ång ý cña c¸c c¬ quan qu¶n lÝ nguån n|íc 
vµ c¬ quan y tÕ. 

Nguån n|íc ph¶i ®¶m b¶o yªu cÇu vÒ l|u l|îng vµ chÊt l|îng n|íc vµ c¸c ®iÒu kiÖn 
vÖ sinh nguån n|íc. 

8.9. C«ng tr×nh thu tr|íc mÆt ph¶i ®Æt ë ®Çu nguån n|íc. Khi chän vÞ trÝ c«ng tr×nh lÊy 
n|íc cÇn tiÕn hµnh ®ång thêi c¸c viÖc chän vÞ trÝ tr¹m xö lÝ n|íc bÈn vµ miÖng x¶ 
n|íc bÈn. 

Tr¹m xö lÝ n|íc ph¶i ®Æt ë ®Çu h|íng giã chÝnh c¸ch li víi khu d©n c| vµ kho tµng 
xÝ nghiÖp. DiÖn tÝch khu ®Êt x©y dùng tr¹m xö lÝ n|íc lÊy tõ 0, 5 ®Õn 1, 0 ha. 

8.10. M¹ng l|íi ®|êng èng cÊp n|íc cã thÓ thiÕt kÕ m¹ch vßng hoÆc m¹ng l|íi côt nh|ng 
ph¶i ®¶m b¶o ®ñ l|u l|îng vµ ¸p lùc trong giê dïng n|íc nhiÒu  nhÊt vµ  kiÓm tra 
khi cã ®¸m ch¸y. 

8.11. Ngoµi nh÷ng  quy ®Þnh trªn ®©y khi thiÕt kÕ cô thÓ cÇn ¸p  dông c¸c tiªu chuÈn hiÖn  
hµnh vÒ  cÊp n|íc. 

 Tho¸t  n|íc 

8.12. §èi víi thÞ trÊn huyÖn lÞ cã thÓ sö dông hÖ thèng cèng chung. Nªn  x©y dùng c¸c 
®|êng cèng,  b»ng g¹ch hoÆc b»ng ®¸ trªn mÆt cã tÊm n¾p ®an bªt«ng ®Ó ®¶m b¶o 
an toµn giao th«ng vµ tr¸nh h«i thèi. 

8.13. Kho¶ng c¸ch li vÖ sinh cña c¸c c«ng tr×nh lµm s¹ch n|íc bÈn ®Õn khu d©n c|  hoÆc 
xÝ nghiÖp thùc phÈm lÊy theo quy ®Þnh sau: 

C«ng tr×nh xö lÝ b»ng c¬  häc cã s©n ph¬i bïn            :200m; 

Khu ®Êt t|íi d|íi 1 ha:50m; 

Khu ruéng t|íi trªn 1 ha:                                             :150m; 

C«ng tr×nh xö lÝ b»ng c¬ häc vµ b»gn sinh vËt nh©n t¹o c«ng suÊt ®Õn ngµy  
50m3/ngµy;                                                                   :100m 

Tr¹m b¬n n|íc bÈn c«ng suÊt ®Õn 50.000m3/ngµy       :25m 

Sè liÖu vÒ sè l|îng chÊt th¶i tÝnh theo ®Çu ng|êi trong 1 n¨m lÊy theo b¶ng 11 

B¶ng 11 

 

Sè l|îng chÊt th¶i ng|êi/n¨m ChÊt th¶i 

TÝhh ra kg TÝnh ra  lÝt 

Sè l|îng chÊt th¶i tÝnh chung 

Ph©n cña xÝ 2 ng¨n (®iÓm xØ than bïn70%) 

R¸c ®|êng phè,  qu¶ng tr|êng tÝnh cho 1m2/diÖn tÝ

tõ 120 ®Õn150 

"  200 ”   300 

 

 

” 5 ” 15 

500 

Tõ 200 ®Õn 300 

 

 

”  3 ” 8 

 

8.14. CÇn tæ chøc c¸c b·i khu xö lÝ ph©n r¸c. B·i ph©n r¸c ph¶i bè trÝ ngoµi giíi h¹n thÞ 
trÊn huyÖn lÞ. DiÖn tÝch vµ kho¶ng c¸ch li lÊy theo  b¶ng 12. 
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B¶ng 12 

 

N¬i chøa,  xö lÝ DiÖn tÝch b·i (ha/1000 
tÊn/n¨m) 

Kho¶ng c¸ch li vÖ 
sinh (m) 

Khu ñ ph©n t|¬i 

B·i ®æ r¸c  

B·i ®æ ph©n vµ huû ho¹i 

B·i huû  ho¹i r¸c ®Ó lµm ph©n bãn 

0, 04 

Tõ    0.2®Õn   0, 05 

“  1     “    2 

“  2      “  4 

 

500 

500 

500 

1000 

 

 

Ph¶i cã ph|¬ng tiÖn thu dän r¸c trªn ®|êng phè vµ c¸c khu c«ng céng. Mçi thÞ trÊn 
huyÖn lÞ cÇn trang bÞ 4 ®Õn 5 xe chë r¸c c«ng céng ®Èy tay. 

Phô lôc 1 

Néi dung hå s¬ quy ho¹ch chung vµ quy ho¹ch x©y dùng ®ît ®Çu 

1. Tr×nh duyÖt ®å ¸n vµ lËp hå s¬ chÝnh thøc quy ho¹ch chung thÞ trÊn huyÖn lÞ 

§å ¸n quy ho¹ch chung ®|îc nghiªn cøu vµ thÓ  hiÖn trªn b¶n ®å ®Þa h×nh tØ lÖ 1/5000 
®Õn 1/2000. 

Thµnh phÇn vµ néi dung hå s¬ ®å ¸n quy ho¹ch tæng thÓ thÞ trÊn huyÖn lÞ  gåm cã: 

1.1. C¸c b¶n ®å b¶n vÏ bao gåm:  

- S¬ ®å  mèi quan hÖ gi÷a thÞ trÊn huyÖn  lÞ vµ vïng huyÖn(liªn huyÖn cÊp thiÕt) 
®|îc thÓ hiÖn trªn b¶n ®å tØ  lÖ 1/25.000. 

- B¶n ®å hiÖn tr¹ng  sö dông ®Êt ®ai,  ®Þa chÊt c«ng tr×nh,  ®Þa chÊt thuû v¨n tØ lÖ  
1/2000 ®Õn1/5000. 

- B¶n ®å hiÖn trang kiÕn trióc thÞ trÊn huyÖn lÞ  tØ lÖ 1/2000 

- B¶n ®å hiÖn tr¹ng c¸c m¹ng l|íi kÜ thuËt giao th«ng,  ®iÖn. cèng cÊp tho¸t n|íc tû 
lÖ 1/2000. 

- B¶n ®å ®¸nh gÝa hiÖn tr¹ng ®Êt ®ai x©y dùng trong giíi h¹n ®Êt ®ai ®iÒu kiÖn x©y 
dùng vµ c«ng tr×nh kiÕn tróc kÜ thuËt hiÖn cã tØ lÖ  1/5000 ®Õn 1/2000 (thÓ hiÖn râ 3 
lo¹i ®Êt: thuËn lîi,  Ýt thuËn lîi vµ kh«ng thuËn lîi còng nh| tÝnh chÊt,  kh¶ n¨ng sö 
dông cña c¸c c«ng tr×nh kiÕn  tróc kÜ thuËt  hiÖn cã). 

- B¶n ®å  quy ho¹ch tæng thÓ thÞ trÊn huyÖn lÞ lµ b¶n vÏ chÝnh ®|îc thÓ hiÖn trªn b¶n 
®å ®Þa h×nh tØ lÖ tõ 1/5000 ®Õn 1/2000. Trªn ®ã thÓ hiÖn râ giíi h¹n cña c¸c khu 
chøc n¨ng nh|: xÝ nghiÖp,  kho tµng,  bÕn b·i khu ë,  khu trung t©m,  v|ên c©y mèi 
quan hÖ gi÷a chóng. ThÓ hiÖn  râ nÐt trªn vÞ trÝ mÆt b»ng nh÷ng c«ng tr×nh träng 
®iÓm nh| trô së uû ban nh©n d©n d©n huyÖn,  c«ng tr×nh v¨n ho¸,  th|¬ng nghiÖp,  
®Çu mèi giao th«ng kÜ thuËt  chÝnh. 

- B¶n ®å quy ho¹ch giao th«ng thÓ hiÖn tØ lÖ 1/5000 ®Õn 1/2000  phï hîp víi quy 
ho¹ch tæng thÓ. Trªn ®ã thÓ hiÖn râ c¸c lo¹i tuyÕn giao th«ng chÝnh ®èi néi,  ®èi 
ngo¹i,  c¸c qu¶ng tr|êng,  ®Çu mèi giao th«ng: bÕn xe,  bÕn thuyÒn,  bÕn c¶ng... ThÓ 
hiÖn râ chØ giíi ®|êng ®á x©y dùng ®èi víi c¸c trôc phè chÝnh vµ c¸c mÆt c¾t t|¬ng 
øng tØ lÖ 1/200. 

                                                                             



tiªu chuÈn viÖt nam                                                                                  tcvn 4448 : 1987 
 

- B¶n ®å chuÈn bÞ kÜ thuËt ®Êt ®ai x©y dùng thÓ hiÖn tØ lÖ 1/5000 ®Õn 1/2000. Trªn ®ã 
chØ râ c¸c  khu vùc ph¶i ®µo,  ®¾p,  t«n nÒn,  tho¸t n|íc mÆt hå chøa,  cèng ®iÒu tiÕt,  
c¸c cèt thiÕt kÕ khèng chÕ,  ®é dµi,  ®é dèc,  ®|êng kÝnh hÖ thèng cèng,  tuyÕn tho¸t  
n|íc. 

- B¶n ®å vÒ cÊp n|íc s¶n xuÊt vµ sinh ho¹t tØ lÖ 1/5000 ®Õn 1/2000. 

- B¶n ®å vÒ cÊp ®iÖn s¶n xuÊt vµ sinh ho¹t tØ lÖ 1/5000 ®Õn 1/2000. 

- B¶n ®å m¹ng l|íi tho¸t n|íc bÈn tØ lÖ1/5000 ®Õn 1/2000. 

- B¶n ®å s¬ ph¸c mÆt b»ng vµ phèi kÕt kh«ng gian khu trung t©m ®|îc thÓ hiÖn ë tØ 
lÖ 1/1000 ®Õn 1/2000 hoÆc 1/500, trªn ®ã thÓ hiÖn râ ®|êng nÐt vµ h×nh khèi kh«ng 
gian (kÐm theo khèi c¶nh hoÆc m« h×nh). 

1.2. C¸c v¨n b¶n thuyÕt minh,   phô lôc bao gåm:  

- B¶n chÝnh hoÆc b¶n sao c¸c quyÕt ®Þnh cña uû ban nh©n d©n d©n tØnh,  tØnh uû,  c¸c 
biªn b¶n tho¶  thuËn víi c¸c ngµnh cã liªn quan vµ quy m«,  tÝnh chÊt ph|¬ng h|íng 
ph¸t triÓn kh«ng gian thÞ trÊn huyÖn lÞ. 

- ThuyÕt minh quy ho¹ch tæng thÓ trong ®ã nªu râ c¸c ®iÒu kiÖn tù nhiªn khÝ hËu,  
c¬ së kinh tÕ,  v¨n ho¸,  kÜ thuËt... C¸c chØ tiªu kinh tÕ – kÜ thuËt chñ yÕu. ThuyÕt 
minh râ ý ®å ph¸t triÓn ph©n khu chøc n¨ng,  ý ®å quy ho¹ch c¸c m¹ng l|íi kÜ thuËt,  
so s¸nh,  ®¸nh gi¸ vÒ lùa chon ph|¬ng ¸n. Nªu râ ®iÒu kiÖn x©y dùng ®ît ®Çu,  c¸c 
biÖn ph¸p thùc hiÖn ®å ¸n vµ c¸c vÊn ®Ò tån t¹i. 

- C¸c phô lôc gåm c¸c biÓu b¶ng thèng kª s¬ ®å vµ biÓu ®å. 

2. Tr×nh duyÖt ®å ¸n vµ lËp hå s¬ chÝnh thøc quy ho¹ch x©y dùng ®ît ®Çu thÞ trÊn 
huyÖn lÞ 

2.1. Ph©n bè hå s¬ ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng ®ît ®Çu ®|îc thÓ hiÖn trªn b¶n ®å tØ lÖ 
1/2000 hoÆc 1/5000 bao gåm: 

- B¶n ®å tæng mÆt b»ng x©y dùng ®ît ®Çu; 

- B¶n ®å quy ho¹ch giao th«ng; 

- B¶n ®å chuÈn bÞ kÜ thuËt ®Êt ®ai x©y dùng; 

- B¶n ®å cÊp n|íc vµ cÊp ®iÖn; 

- B¶n ®å tho¸t n|íc bÈn; 

- B¶n ®å quy ho¹ch khu trung t©m x©y dùng ®ît ®Çu tØ lÖ 1/1000 hoÆc 1/500. 

2.2. ThuyÕt minh  ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng ®ît ®Çu nªu râ d©n sè,  c¸c c¬ së s¶n xuÊt,  
kho tµng c¸c c«ng tr×nh v¨n ho¸,  th|¬ng nghiÖp,  dÞch vô c«ng céng,  diÖn tÝch nhµ 
ë,  v|ên hoa,  c¸c c«ng tr×nh x©y dùng ®ît ®Çu,  ý ®å quy ho¹ch kiÕn tróc,  c¸c gi¶i 
ph¸p kÜ thuËt,  kh¶ n¨ng cung cÊp vËt liÖu x©y dùng,  lùc l|îng x©y dùng,  vèn ®Çu 
t| c¸c lo¹i. ThuyÕt minh cÇn nªu râ c¸c gi¶i ph¸p thùc hiÖn vµ c«ng t¸c chuÈn bÞ x©y 
dùng,  gi¶i ph¸p mÆt b»ng,  ®Òn bï ruéng ®Êt,   hoa mµu di chuyÓn d©n v.v... 

3. LËp,  b¶o qu¶n s¬ ®å 

3.1. C¸c ®å ¸n quy ho¹ch tæng thÓ vµ quy ho¹ch x©y dùng ®ît ®Çu sau khi ®|îc phª 
duyÖt ®|îc lËp hå s¬. 

3.2. C¸c b¶n ®å,  s¬ ®å,  b¶n vÏ ph¶i thÓ hiÖn b»ng kÝ hiÖu thèng nhÊt. C¸c b¶n vÏ mÉu,  
còng ph¶i tu©n theo quy ®Þnh vÒ mµu s¾c. C¸c ch÷ sè vµ ch÷ viÕt ph¶i  râ rµng 
nghiªm tóc,  néi dung trªn b¶n vÏ ph¶i chÝnh x¸c,  dÔ hiÓu. ThuyÕt minh ph¶i dÔ 
hiÓu,  xóc tÝch. 
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3.3. Trªn c¸c b¶n ®å,  s¬ ®å,  b¶n vÏ cña  hå s¬ ph¶i ghi râ cÊp phª duyÖt ®å ¸n,  sè v¨n 
b¶n vµ ngµy th¸ng phª duyÖt,  ch÷ kÝ cña thñ tr|ëng vµ con dÊu cña c¬ quan thiÕt kÕ,  
ch÷  kÝ cña chñ tr×,  c¸n bé thiÕt  kÕ,  x|ëng tr|ëng,  qu¶n lÝ kÜ thuËt vµ c¸n bé kiÓm 
tra ®å ¸n. 

3.4. C¸c b¶n vÏ,  c¸c b¶n ®å trong hå s¬ ph¶i ®¸nh sè thø tù,  ghi râ trªn tõng b¶n vÏ,  hå 
s¬ ph¶i ®ãng thµnh tËp cã b×a ch¾c ch¾n ®Ó b¶o qu¶n tèt. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Phô lôc 2 

ThÝ dô tÝnh to¸n x¸c ®Þnh tÇng cao,  

d©n sè vµ ®Êt d©n dông cña 

trung t©m thÞ trÊn huyÖn lÞ 

1. C«ng thøc tÝnh chiÒu cao b×nh qu©n: 

 Trong ®ã: 

 Ttb-tÇng cao  trung b×nh; 

 X1, X2,  Xi –tØ lÖ tÇng caocña c¸c lo¹i nhµ ë 

 T1,  T2,  Ti –sè tÇng cao nhµ ë(1,  2,  3... tÇng). 

 ThÝ dô: Nhµ ë thÞ trÊn huyÖn lÞ bao gåm:  

- Nhµ ë  gia ®×nh cã s©n v|ên:  lo¹i 1 tÇng:30% 

lo¹i 2 tÇng: 30% 

- Nhµ ë tËp thÓ cho c¸n bé,    lo¹i 2 tÇng:20% 
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C«ng nh©n viªn trong c¬ quan lo¹i 3 tÇng:20% 

¸p dông c«ng thøc trªn ta cã: 

 

 

 

2. TÝnh quy m« d©n sè cña thÞ trÊn huyÖn lÞ: 

a- Ph|¬ng ph¸p 1: 

 

 

 

a=100-(b+c) 

Ph©n tÝch x¸c ®Þnh sè l|îng nh©n khÈu c¬ b¶n tuyÖt ®èi A=2000 ng|êi (lao ®éng c¬ 
b¶n trong thµnh phÇn t¹o lËp). 

VËn dông ®èi víi mèc quy ho¹ch dµi h¹n ë mét thÞ trÊn huyÖn lÞ nµo ®ã lÊy tØ lÖ 

thµnh phÇn trong b¶ng 4 ®iÒu 2.3. Ta cã d©n sè: 

 

 

a=100-(18+42)=40 

b=48c=42 

 Tõ ®ã tËn dông tØ lÖ phôc vô vµ lÖ thuéc trong b¶ng t|¬ng øng ta t×m ®|îc d©n sè 
phôc vô vµ lÖ thuéc. 

a- Ph|¬ng ph¸p 2 

 

 Ph©n tÝch x¸c ®Þnh tæng l|îng lao ®éng (kÕ c¶ c¬ b¶n phôc vô) 

 B=2600 ng|êi,  vËn dông hÖ sè K=2, 5;ta cã: 

     N1=2600 2, 5=6500 ng|êi 

HÖ sè K=2, 0; ta cã 

Tõ ®ã vËn dông tØ lÖ c¸c thµnh phÇn ®· x¸c ®Þnh ®Ó tÝnh trÞ sè lÖ thuéc,  phôc vô cÇn    
thiÕt. 

3. C¸ch tÝnh c©n b»ng ®Êt d©n dông theo d©n sè: 

- LÊy trÞ sè N1...4000 d©n 
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- LÊy trÞ sè N2-N3 ...kho¶ng 15000 d©n 

- VËn dông chØ tiªu c©n b»ng ®Êt d©n dông. 

Ta cã b¶ng c©n b»ng ®Êt ®ai ë thÞ trÊn huyÖn lÞ nh| sau: 

B¶ng 1 

 

Lo¹i ®Êt Tiªu chuÈn diÖn 

tÝch(m2/ng|êi) 

DiÖn tÝch 

(ha) 

TØ lÖ 

chiÕm 
®Êt(%) 

Ghi chó 

1. §Êt ë 35 14 30 N1=4000 d©n 

2. §Êt c«ng céng 20 30 50 N2+N3=15000 d©n 

3. §Êt giao th«ng 
qu¶ng tr|êng 

7 10, 5 15  

4.§Êt c©y xanh 3 4, 5 5  

Tæng céng 63 59 100  

 

 

 

 

 

 

 

 

Phô lôc 3 

Ph©n lo¹i  h¹ng  môc c«ng tr×nh x©y dùng t¹i 

thÞ trÊn huyÖn lÞ 

(Dïng ®Ó  tham kh¶o ph©n tÝch,  tÝnh to¸n quy m« d©n sè theo ph|¬ng ph¸p 1) 

 

H¹ng môc Sè ng|êi Ghi chó 

1 2 3 

A. C¬ quan qu¶n  lÝ hµnh 
chÝnh kinh tÕ – x· héi vµ phôc 
vô cÊp huyÖn  

 Gåm c¸c phßng ban trùc thuéc 

Gåm c¸c ban trùc thuéc 

1. Uû ban nh©n d©n huyÖn  Tõ 100 ®Õn 160  

2. HuyÖn uû “ 60  “  80  

3. HuyÖn ®éi “ 60  “  80  

4. C«ng an huyÖn  “ 20  “  25  

5.Toµ ¸n huyÖn  “ 5  “  10  

6. Thanh tra,  kiÓm s¸t huyÖn  “  5  “  10  

7. MÆt trËn tæ quèc huyÖn  “  5  “  8  

8. HuyÖn ®oµn “  3  “  5  
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9. Phô n÷ “  3  “  5  

10. Ng©n hµng huyÖn  “  20 “  30  

11. Tµi chÝnh huyÖn  “  20  “  30  

12. B|u ®iÖn truyÒn thanh 
huyÖn  

“  15  “ 20 Phôc vô toµn huyÖn  

13. BÖnh viÖn huyÖn  “ 50  “  100  

14. Phßng  kh¸m ®a khoa  “ 20   “  30  

15. C«ng ty c«ng nghÖ phÈm “  30  “  50  

16. C«ng ty l|¬ng thùc “  12  “ 15 Cho toµn huyÖn  

17. C«ng ty thùc phÈm “  15   “  20  

18. C«ng ty ¨n uèng “  15  “  20  

19. C«ng ty chiÕu bãng “  15  “  20 Thuéc  nhµ v¨n ho¸ huyÖn  

20. Liªn hiÖp hîp t¸c x· “  20  “  30  

21. Tæng ®éi hoÆc c«ng ty x©y 
dùng  

“  100  “   500  

B. C¸c tr|êng ®µo t¹o trung,  
s¬ cÊp vµ tr|êng phæ th«ng 

  

1. Tr|êng s¬ cÊp x©y dùng,  
giao th«ng,  thuû lîi,  kiÕn 
tróc 

20  

2. Tr|êng s¬ cÊp  kÜ thuËt 
n«ng nghiÖp  

20  

3. tr|êng s¬ cÊp tµi chÝnh kÕ 
ho¹ch 

Tõ  15  ®Õn  20  

4. Tr|êng §¶ng,  tr|êng d©n 
chÝnh 

“    20   “  30  

5. Tr|êng d¹y nghÒ thñ c«ng “  19  “  20 Phôc vô cho mét khu vùc 
huyÖn  

6. Tr|êng  phæ th«ng trung 
häc 

“    20  “   30 Phôc vô cho toµn huyÖ 

7. Tr|êng võa häc võa lµm “   15  “  20  

C. C¸c xÝ nghiÖp thñ c«ng  

1. XÝ nghiÖp chÕ biÕn l|¬ng 
thùc thùc phÈm 

- 

2. XÝ nghiÖp chÕ biÕn thøc ¨n 
gia sóc 

- 

3. XÝ nghiÖp xay x¸t - 

4. XÝ nghiÖp méc s¶n xuÊt vËt 
liÖu x©y dùng vµ hµng tiªu 
dïng 

- 

5. XÝ nghiÖp c¬ khÝ s¶n xuÊt 
vµ söa ch÷a m¸y vµ hµng n«ng 
cô 

- 

Sè ng|êi phô thuéc vµo quy 
m« c«ng suÊt cña tõng lo¹i xÝ 
nghiÖp ®|îc x¸c ®Þnh cô thÓ 
theo luËn chøng kinh tÕ kÜ 
thuËt ®Çu t| x©y dùng ph¸t 
triÓn c«ng nghiÖp tiÓu thñ 
c«ng nghiÖp cña huyÖn ®Æt t¹i 
thÞ trÊn huyÖn lÞ 
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5. XÝ nghiÖp thñ c«ng nghiÖp 

- May 

- §an l¸t 

- DÖt th¶m chiÕu cãi 

- Gèm 

- G¹ch ngãi 

- 

7. XÝ nghiÖp chÕ biÕn dÇu c¸c 
lo¹i hoa qu¶,  giÊy thùc phÈm 
hép,  ®|êng vµ nh÷ng c«ng 
tr×nh  

- 

 

 

 

 

 

 

 

§· ph¸t triÓn nhiÒu ë miÒn 
Nam 

D. Tr¹m tr¹i kho tµng  

1.Tr¹m c¬ khÝ vµ söa ch÷a 
m¸y n«ng nghiÖp  

Tõ  60  ®Õn  100 

2. Tr¹m ph©n phèi thøc ¨n gia 
sóc 

15 

3. Tr¹m nghiªn cøu sinh th¸i 
c©y trång 

15 

4. Tr¹m thuû n«ng “   10  “  15 

5. Tr¹m b¶o vÖ thùc vËt “  15  “  20 

6. Tr¹m thó y “  15  “  20 

7. Tr¹m vËt t| kÜ thuËt n«ng 
nghiÖp  

“  20  “  30 

8. Tr¹m vËt liÖu (c«ng ty cung 
øng) 

“  30  “   50 

9. Tr¹n thu mua n«ng s¶n  “   30  “  50 

10. Tr¹m ngo¹i th|¬ng thu 
mua hµng xuÊt khÈu 

“   20  “  30 

11. Tr¹m ®iÖn lùc (nÕu cã) “  5  “  3 

12. Tr¹m cÊp n|íc  (nÕu cã) “  3  “  5 

13. Tr¹m bÌo “  30  “   50 

14. Tr¹i gièng c©y trång “  20  “  30 

15. Tr¹i c©y ¨n qu¶ “  10  “  15 

16. TraÞ gièng lîn “ 30   “  60 

17. Tr¹i tr©u bß “ 20   “  30 

18. Tr¹i gµ,  vÞt “  20  “  30 

19. Tr¹i c¸ “  15  “ 20 

20. Tr¹i hoa (nÕu cã)   “  10  “  15 

21. Kho l|¬ng thùc (tæng kho) “  5  “  8 

22. Kho gièng c©y trång “  5  “ 8 

23. Kho vËt t| kÜ thuËt  n«ng 
nghiÖp  

“  5  “  8 

24. Kho  vËt liÖu x©y dùng  “   5  “  8 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cã thÓ trë thµnh c«ng ty 

 

nt 

nt 

 

nt 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TËp trung khu vùc tæng  kho, 
nhËp vµ ph©n phèi theo c¸c 
c«ng ty hoÆc c¸c tr¹m t|¬ng 
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25.   Kho nhiªn liÖu “  3  “  5 

26. Kho ph©n ho¸ häc “   5  “  8 

27. Kho c«ng nghÖ thùc phÈm “  5  “  8 

  

øng 

 
 

                                                                             


