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Huéng dan 1ap quy hoach xay dung thi tran huyén li

Guidance for making provincial district building plans

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

Quy dinh chung

Huéng dan lap quy hoach xay dung thi tran huyén 1i nham thong nhat cach 1ap d6 an
quy hoach xay dung thi tran huyén li, huéng dan thiét k€, dap tng cac hiéu qua nhu
cau xay dung va quan 1i xay dung & cdp huyén trén pham vi ca nudc.
Hudng dan 1ap quy hoach xay dung thi tran huyén li 4p dung cho lap quy hoach xay
dung:
Thi trAn huyén li (trung tam cua toan huyén );
Thi trAn vung ( trung tam ctua khu vuc huyén );
Thi trAn nong trudong (trung tam nong trudng thudc huyén );
Thi tran du lich hoac thi tran c6 tinh chét dac biét khac (néu cd) thuoc nhu cau phat
trién ctia cap huyén.
Chii thich:
1) Cdc diém dan cu duoc hinh thanh do tinh hodc Trung wong ddu tu cho cong nghiép dia
phitong & cdp do thi hay thi trdn, néu khong lién quan t6i ddc diém cdp huyén, thi xa thi
digc nghién citu ldp do dan theo quy trinh, tiéu chudn thiét ké' do thi.
2) Cdc diém ddn cu nong thon (thon, xém,dp) ton tai trong hé thong dan cu trén dia ban
huyén duoc nghién citu ldp do dn theo tiéu chudn thiét ké” quy hoach xdy dung hop tdc xd.
Hué6ng dan nay khong di sau huéng dan diy du noi dung, trinh tu phuong phap lap
do6 an; khong di sau viéc huéng dan xac dinh vi tri, tinh chat, quy mo va hang muc
cong trinh cu thé dugc diu tu tai thi trdn huyén Ii.
Huéng din nay dp dung dé chi dao quan 1i viéc thuc hién xay dung theo quy hoach
cla timg viing, timg di€ém cu thé, truéc hét 1a dia diém cap dat xay dung, 1ap luan
chiing kinh t& ki thuat, xay dung cong trinh theo nam k& hoach xay dung.
Tinh chdt va chitc nang huyén li:
Huyén li 1a trung tam cua toan huyén c6 chiic nang sau day:
- Trung tam hanh chinh, chinh tri: 1a ddu mai tap trung chi dao thong nhat va toan
dién moi hoat dong trong huyén;
- Trung tam kinh t€ —ki thuat: 12 noi tap trung cdc co s& cong nghiép,tiéu thli cong
nghiép, cac co s6 cong nghiép phuc vu san xuat, co s& thuong nghiép triic ti€p chi
dao truc ti€p kinh doanh va luu thong phan phoi hang hoa ;
- Trung tdm van hoa -xa hoi: 1a noi tap trung cac co s van hoa dao ta, gido ducy
t€, thong tin, khoa hoc trong huyén;
- Trung tam dich vu cong cong: 1a noi tap trung cac co s& cip huyén phuc vu nhu
cau sinh hoat van hod va doi s6ng ctia nhan dan trong huyén.
Huyén con kiém chiic nang cia mot cum kinh t€ —ki thuat va phuc vu cong cong
truc ti€p cho mot khu vuc (con goi 12 tiéu viing) trong huyén.

Quy mo thi tran huyén li dugc phan loai dé 1ap quy hoach theo bang 1.
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Bang 1
Dan so Loai thi tran huyén li Ghi cha
Tt 15.000 dén 25.000 dan I La huyén 1i k€ thira co s& thi

trdn c6 quy mo dang duoc t€p

tuc cung c6 va phét trién 1a do

thi trong tuong lai.
Tt 5000 dén 15.000 dan II La huyén li dugc k€ thira co s&
thi tran c6 quy mo vira va nho
dang duoc phat trién
Du6i 5.000 dan III La huyén li cii hodac méi dang
duoc hinh thanh phat trién thi
tran huyén li.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Thi tran huyén li ¢6 nhitng dic diém sau:

- Quy mo6 dan s6 tir 2000 dén 2500 dan, dugc xac dinh la cap thi tran trong giai
doan qué4 do phét trién clia cdp huyén (khong ké nhitng thi trdn huyén li dugc k&
thira tlr cac thi xa cli hoac dugc dau tu cong nghiép Trung uong va dia phuong 16n);

- Khong c6 ngoai thi nhung cé thanh phan néng nghiép trong co cau dan cu va co
cau lao dong;

- Ty 1é thanh phan co ban, thanh phan lao dong 16n hon do thi va thanh phan thudc
thap ( xem diéu 2,3)

- Phén 16n nha & c6 san vuon, s6 tang binh quén thap, chi tiéu st dung dat thap va
duoc phan phoi khac v6i khu dan dung ctia do thi (d6i v6i thi tran huyén li 13y theo
bang 2 diéu 1.14).

- CAu trdc cua thi tran huyén li khong phan theo cap nhu do thi (nhém tiéu khu,khu
thanh pho, trung tam thanh pho...) ma phan theo dac tinh riéng ( nhém trung tam
khu vuc vung);

- Khong t6 chifc theo co cdu ting bac (phan cip) hoic cau tric tuyén phi ting bac
hién dai (lién cap phuc vu ) nhu do thi bam theo cac truc dudng, cau noi giao thong
quan trong tao thanh cdu tric tuyén dudng pho.

Phuong chdam nguyén tic do dan quy hoach xdy dung thi tran huyén li.

Quy hoach xay dung thi tran huyén li phai xuat phat tir quy hoach xay dung ving
huyén, tao tién dé cho viéc 1ap nhiém vu xay dung cu thé céc co s& kinh t€ ( trudc
hét la cac cong trinh san xuat, co s& ki thuat, cic cong trinh c¢6 kha nang két hop
gitta phuc vu kinh doanh va quéc phong) va khu dan cu trong thi trdn huyén li phu
hop qu4 trinh chuyén hod ctia hé théng dan cu trén dai ban huyén

Triét dé van dung céc co s& xay dung, hét sic tiét kiém dat xay dung, han ché sit
dung dat canh tac dé xay dung.

Quy hoach va k& hoach phai toan dién, gan b6 vdéi viéc ddp tng nhu cdu xay dung
phuc vu phat trién kinh t€, quéc phong va doi séng bing phuc vu xay dung hién dai
(von, vat liéu, ki thuat trang bi thi cong...) v6i kha nang trinh do xay dung sau nay.
Khong xay dung méi cac cong trinh tam thoi cap IV.
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1.10.

I.11.

1.12.

1.13.

1.14.

Triét dé€ thuc hién phuong cham: Nha nué6c, tap thé va nhan dan trong huyén va
trong thi tran huyén li cing déng gép dé xay dung thi trdn huyén li phi hop véi kha
nang kinh t€ cling nhu nhu ciu xay dung doi hoi ctia cap huyén.

Triét dé tan dung vé khai thdc vat liéu dia phuong; céc hinh thic kién tric truyén
thong phi hop véi diac diém dia phuong vé phong canh va trinh do xay dung, canh
quan thién nhién va moi trudng c6 tinh diéu kién ki thuat nhu dia chat thuy van, dia
chat cong trinh ...

Co s& kinh t€ ki thuat d6 dan quy hoach xay dung thi tran huyén li bao gom céc tai
liéu, so liéu hién trang phuong huéng phat trién thi tran huyén li vé nhitng yéu ciu
xay dung trong moi quan hé kinh t€ xa hoi viing,ban d6 goc can thiét.

Moéc thoi gian xay dung theo quy hoach dé nghién ciu tinh todn lap do 4n dugc xac
dinh theo bac thang clia nam ké& hoach Nha nuéc cu thé 1a:

Moc thoi gian xay dung theo quy hoach ngéin han tir 5 dén 7 nam;

Mdc thoi gian xay dung theo quy hoach dai han tir 20 dén 25 nam;

Cac moc thoi gian nay duoc xac dinh chung cho thi trdn huyén li cai tao hoac xay
dung mé6i.

Céc chi tiéu kinh t& ki thuét can thiét cho viéc 1ap do an quy hoach xay dung cho thi
trdn huyén li duoc quy dinh trong bang 2.

Thoi gian Dién tich san Dién tich dat dan So tang cao
(m?*/ nguoi) dung ( m’*/ ngudi) binh quan

Ngén han tir 5 dén7 nam tr 10 dén 12 tr 40 dén 60 tr 1,2 dén 1,5
Dai han tir 20 dén 25 nam tir 12 dén 15 tir 60 dén 80 tor 1,5 dén 1,8

1.15.

1.16.

Chii thich: Khi si dung cdc chi tiéu & bdng 2 cé thé van dung ting loai thi trdn
huyén li, miic do cdi tao hodc xdy dung mdoi doi voi timg dia hinh, diéu kién kinh té
xd hoi ciia ting ving khdc nhau (mién Bdc, mién Nam, dong bdng, thuwong du, mién
niii ) nhung khong duoc viot qud cdc chi s6 duoc néu trong bdng 2.
Trinh tu ldp do dn quy hoach xdy dung thi trdn huyén li.
Do dn quy hoach xay dung thi tran huyén li bao gébm: phan luan ching kinh t&€ —ki
thuat, quy hoach chung va quy hoach xay dung dot dau dugc ti€n hanh theo céc
budc sau day:
BudGc 1. Kiém tra khdo sit toan dién va thu thap céc ti liéu, tu liéu vé diéu kién
thich tu nhién, kinh t€, ki thuat xa hoi ctia cdc diém xay dung. Phuong huéng nhiém
vu xay dung duoc xdc dinh trong luan chitng kinh t&€ ki thuat dé dugc phé duyét.
Budc 2. Phan tich va téng hop cédc s6 liéu dé€ 1am co s& cho d6 4n thiét k€, tién hanh
so sanh va lva chon phuong an, thoa thuin véi cac co quan chli quan cac nganh c6
lién quan.
Budc 3. Lap ho so thiét k€ chinh thic trinh duyét d6 an (xem phu luc 1 huéng dan).
Khi 1ap d6 dn quy hoach chung can nghién cttu theo tinh tu céc van dé sau day:
- Tinh chét co ban, quy mo dan s6 va dat dai cta thi trdn huyén li;



TIEU CHUAN VIET NAM TCVN 4448 : 1987

1.17.

1.18.

- Ciac chi tiéu kinh t€, ki thuat chil yéu clia giai doan truGc mat va dai han;

- Lua chon dat dai xay dung;

- Xéc dinh co cdu quy hoach va xu huéng phét trién khong gian thi tran huyén li;

- B0 tri cac khu chiic nang nhu céac xi nghiép, tram tra, kho tang, khu trung tam cong
cong cay xanh, vuon hoa, ciac khu &, cic bén xe, bén thuyén;

- T6 chiic giao thong;

- Chuén bi ki thuat dat dai xay dung va mang luéi cac cong trinh khac.

Quy hoach chung thi tran huyén li (bao gébm ca phan luan ching kinh t&€ —ki thuat va
quy hoach téng thé ) dugc trién khai theo trinh tu c4c buéc sau day:

Budc 1. nghién citu d6 dn quy hoach chung cua toan huyén, diéu tra khao sat vé tai
liéu vé tinh hinh hién trang, du ki€n phat trién vé kinh t€ -xa ho, cu thé can nghién
cltu céc van dé sau day:

- M6i lién hé giita thi tran huyén 1i vé€ toan huyén vé vi tri, tinh chat, quy mo, nhiém
vu va muc do dau tu xay dung tai thi tran huyén li;

- C4c diéu kién tu nhién, dia hinh dia mao, ché do thily van, dia chat dic diém cua
huyén va thi tran huyén li;

- C4c tai liéu vé ttai nguyén khodng san, cdc du kién vé k& hoach phét trién nong
lam, cong nghiép cta viing tinh ¢6 lién quan cép von dau tu xay dung,stt dung dat
dai va t6 chiic phat trién xay dung thi trdn huyén li;

- Dan s6 phan theo nam nit va do tudi lao dong, ti 1 ting dan s6 tu nhién va co hoc;
s6 luong lao dong phan theo nganh nghé va yéu cau sur dung lao dong hién trang
xay dung ( d6i véi thi tran huyén li cai tao );

- Kha nang cung cép vat liéu xay dung

- Kha nang dat dai xay dung;

- Kha nang vé cong trinh cép dién, cip nudc...v6i cdc mang ludi ki thuat khac;

- Lam dep canh quan thién nhién vé bao vé moi truong.

Budc2. Xir 1i, phan tich va téng hop cdc tai liéu dé thu thap tir buéc 1 bao gom:

- Tinh todn va 1ap luan chiing cic du dn vé dan s6, dat dai va cac du 4n ki thuat khac
theo khéi lugng clia du 4n xay dung phét trién;

- So phac cac phuong an co cau va quy hoach chung thi tran huyén li (phan khu chiic
nang, t6 chiic khong gian);

- Panh gia cac phuong an, lap von dau tu, tinh toan hiéu qua kinh t€,bdo cdo phuong
4n v6i co quan dat hang va cac nganh chuyén mon c6 lién quan dé so sanh va lua
chon phuong an tot nhat .

Budc 3. Lap so do trinh duyét dé 4n quy dinh chung. D6 4n phai dugc stra d6i hoan
chinh vé noi dung dé€ 1ap so d6 trinh duyét cap trén. Noi dung ho so trinh duyét bao
gdém: bdo cdo thuyét minh, ban do, so do, biéu do, s liéu, tai liéu cling céc van ban
khac da dugc quy dinh trong cac van ban quan li xay dung cua Nha nude (xem phu
lucl)

Do an quy hoach xay dung dot dau la thanh phan quan trong trong giai doan quy
hoach chung, dé chi dao giai quyét dia diém xay dung cho cdc cong trinh trong k&
hoach xay dung cta thi tran huyén li s& dugc trién khai theo nhiing yéu c4u sau day:
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1.19.

2.

2.1.

a) D€ an quy hoach xay dung dot dau dugc nghién citu co sd luan ching kinh t€ —ki
thuat quy hoach xay dung dot dau do Uy ban nhan dan huyén lap ra. Noi dung ban
luan chitng nay phai quy dinh ra cdc diém sau:

- Quy mo dan so;

- K& hoach xay dung va yéu cau bo tri cac hang muc cong trinh, xi nghiép, kho tang,
bén bai...duoc xay dung méi hodc cai tao mé rong, nha &, cong trinh cong cong va
cac cong trinh ki thuat;

- C4c chi tiéu kinh t€, ki thuat cht yéu xay dung dot dau;

- Kha nang cung cap vat liéu xay dung, kha nang von dau tu va luc luong thi cong.
b) D6 4n quy hoach xay dung dot dau phai phu hop v6i do6 an quy hoach chung va
phai thé hién 16 nhitng noi dung sau day:

- B6 tri cdc xi nghiép, co s& ti€u thi cong nghiép, bén bai, kho tang dugc xay dung
méi hoac ma rong.

- B0 tri va gidi han cac khu & xay dung dot dau, cac cong trinh xay dung cong cong
trong khu & nhu nha tré, mau gido, quay hang, khu & nha nudc xay va khu & do nhan
dan xay;

- B0 tri cdc cong trinh cong cong trong trung tam thi trdn huyén li vuon hoa,tru s co
quan v.v...

- Céc khu vuc san 14p mat bang, duong ong thoat nuGc mua, dudng cong thoit nudc
ban( néu co);

- Céc dudng giao thong, bén xe, bén thuyén;

- B0 tri cac duong 6ng ki thut nhu cap nudc, cip dién nhu tram bom, dai nude, tram
bién ap;

- Tinh toan nhu cau vat liéu xay dung, cac thiét bi xay dung, nhu cau luc luong thi
cong;

- Khai toan gia thanh va can d6i von dau tu xay dung;

- Nhiing bién phap thuc hién d6 an xay dung dot dau;

c) Lap so d6 trinh duyét d6 4n quy hoach dot ddu. D6 4n sau khi dugc b sung sta
déi hoan chinh vé noi dung duogc lap hé so trinh duyét. Noi dung ho so trinh duyét
bao gém: phan bdo cdo, cdc thuyét minh, ban do, ciing vGi cac van ban phép 1i can
thiét khac( xem phu lucl).

D6 4n quy hoach chung va quy hoach dot ddu can hoan thién dé trinh mot I1an (noi
dung thuyét minh quy hoach dot dau 1a mot phan clia quy hoach chung cta thi tran
huyeén li ). Sau khi cdc cdp c¢6 tham quyén xét duyét, do 4n 1a co s& phép li, chi dao
va trién khai xay dung theo nam k& hoach.

Lua chon dat dai xay dung, xac dinh quy mo dan so, dat dai va phan khu vuc
chitc nang chung cua thi tran huyén li.

Lua chon ddt dai xdy dung
Chon dat dai xay dung nhét thi€t phai dua trén co s dénh gid, phan tich cu thé khu
dat xay dung, két hop chat ché v6i yéu cau tang cuong quan 1i ruong dat, véi yéu cau
Ki thuat va kinh t€ xay dung dong thoi phtt hop yéu ciu vé tinh chat, chitc nang hoat
dong cua tling cong trinh. Trudc hét phai can c vao cdc tai liéu khao sat vé dia hinh,
dia chat két hop vé6i khao sét tai hién trudng dé lap ban d6 danh gia dat dai xay
dung.



TIEU CHUAN VIET NAM

TCVN 4448 : 1987

2.2.  Danh gia, phan loai dat dai xay dung theo bang 3

Bang 3
Chi tiéu co ban Phan loai
bat xay dung bat xay dung it bat xay dung bat
thuan loi thuan loi khong thuan lgi | khong
duoc
phép
xay
dung
Do doc Nho hon 10% Tur 10 dén 30% Lén hon 30% -
Cuong do chiu nén Tét, 16n hon 1, 0 Nho hon hoac Kém -
daN/cm? bang1, 0daN/cm®
tan suat 1dén 2%
3 A muc ngap khong 3 .
Lut ing Khong qué 0, 5m Miic ngap lut -
Cao Cao -
Khong
. cé
Miic nuéc ngdm Thap f Cao -
Hién tuong sut 1& Khong Cao -
Hién tuong s6i mon Khong 6 c6 -
Xt 1f ki thuat nén moéng Khong 6 -
phitic tap Kho
Hién tugng céc to du kién Khong ong e i}
khai thic mo
Dit fch lich st thing canh Khong Khong Khong 9
Nam trong khu quan su,
khu céch ly .
Khong Khong cé

Danh gia chon dat xay dung cin ddnh gid téng hop vé kinh t€, kién tric, ki thuat xa
hoi...d€ xdc dinh kha nang str dung dat xay dung cho phi hop.

Xdc dinh quy mo ddn so:

2.3. Quy mo dan s6 cua thi tran huyén li & moéi giai doan dugc xac dinh trén co s& phat
trién kinh t€ va xa hoi. Dan s6 thi tran huyén li bao gém 3 loai thanh phén: thanh
phan tao 1ap phuc vu va lé thugc. Ty 1é thanh phin nhan khau dugc x4c dinh theo

bang 4.
Bang 4
Giai doan quy Thanh phan nhan Ty 1é thanh phan nhan khau déi véi loai thi
hoach khau tran huyén li ¢6 quy mo dan so
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tir 5.000dén 15.000 | Du6i 5000 nguoi
nguoi
Tur 5 dén 7 nam Nhan khau tao lap Tur 45 dén 40 Tur 50 dén 45
Tir 20 dén 25 nam Tir 35 dén 30 Tu 40 dén 35
T 5 dén 7 nam Nhan khau phuc vu Tu 15 dén 12 Tu 10 dén 12
T 20 dén 25 nam Tur 20 dén 22 Tur 16 dén 18
T 5 dén 7 nam Nhan khau 1é thuoc Tur 40 dén 44 Tur 40 dén 43
Tur 20 dén 25 nam Tur 45 dén 48 Tu 44 dén 47

2.4.
24.1.

2.4.2.

Ch thich:
1) Thanh phdn tao ldp thi trdn huyén li bao gom: cdc cdn bo, cong nhdn vién chitc lam viéc
tai cdc co quan dong J thi tran huyén li nhung phuc vu cho nhu cdu chung cua toan huyén
va ngoai huyén, hoc sinh cdc truong chuyén nghiép, truong phd thong luu trii tai thi trdn
huyén li; luc luong qudn doi & thi trdn huyén liva luc luong lao dong nong nghiép ciia thi
trdn (néu bo phdn nao lam nhiém vu chuyén phuc vu thi trdn huyén li thi khong tinh vao
nhan khdu tao ldp; néu lam nhiém vu sdn xudt nong nghiép theo ké hoach ciia huyén thi
duoc tinh vao thanh phan tao ldp cia thi tran huyén Ii).
2) Thanh phdn phuc vu bao gom: cdc cdan bo, coéng nhdn vién lam viéc va phuc vu cho nhu
cdu thi trdn huyén li (luc luong nay khong tinh thudn nhdt theo to chitc quéc doanh Nha
nudc ma con két hop vdi luc luong lao dong phuc vu cdc thanh phan kinh té khdc cé khd
ndng ton tai hoat dong qud do phdt trién cia thi tran huyén li).
3)Thanh phdn 1é thuéc bao gom: cdc nhdan khdu dn theo cdn b, coéng nhdan vién va nguoi
lao dong thudc hai thanh phan néu trén (thanh phan nay trong cdc thi trdn huyén li thuong
thdp hon so vdi cdc do thi).
Phuong phap tinh toan quy mo dan s6 & huyén li.
Néu c6 du diéu kién phan tich, xdc dinh dugc ddy du va chinh xéc tri s6 co ban
tuuyét doi (nhan khau tao lap)thi c¢6 thé van dung bang ti 1¢ thanh phan nhan khau
dé tinh quy mo dan s6 biang phuong phdp can bang lao dong theo cong thic sau:
Ax100

1

a

Trong do:

N,- dan s6 cua thi tran huyén li & nam quy hoach;

A- t6ng s6 lao dong co ban dugc xdc dinh (con goi 1a tri tuyét doi cuia thanh phéan
tao 1ap) tir phan tich thong ké (huyén li cli) va duoc du bao dén nam quy hoach
(van dung theo bang 4 diéu 2.3)

a - ti & thanh phan co ban dén nam quy hoach
a=100 - (b+c) trong d6 b 1a ti 1¢é thanh phan phuc vu, 1a ti 1é thanh phan 1¢ thuoc .

Néu khong ¢6 dl dac diém phan tich x4c dinh tri s6 nhan khau co ban cta thi tran

huyén 1li (do quy hoach ving chua dugc nghién cttu diay du) thi nén ap dung

phuong phdp tinh todn quy mo6 dan s6 thi tran huyén li trén co s& x4c dinh tong
luong lao dong phat trién cua thi tran huyén li va ti I¢ tuong quan giita hai loai
thanh phan: thanh phan lao dong chung (bao gom lao dong co ban va phuc vu )va
thanh phan 1é thuoc trong co cau dan cu thi tran huyén li.

Cong thiic tinh todn sau:
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N1= B*K

Trong dé:
B —téng luong lao dong (tri s6 lao dong tuyét d6i ctia thanh phan tao lap va phuc vu
) dugc xac dinh theo thong ké lao dong va phat trién do nhu ciu phat trién kinh t€
x4 hoi t61 ndm quy hoach.
K - hé thong dan s6 xdc dinh dén nam quy hoach tuong tng ti 1€ lao dong trén dan
sO.
Chi thich:
1. Hé 50’k hay ti 1é lao dong trén ddn so thay doi phu thudc vao miic do st dung lao dong
Xd hoi va tinh hinh ddn soé tu nhién cua thi tran huyén li du dodn dén ndm quy hoach cé
thé ldy K=2, 5.
2. Ddn s6' N, tinh theo hai cong thitc cé thé khdc nhau. Do chinh xdc ciia cong thiic phu
thudc vao viéc xdc dinh s6'lao dong tuyét doi, ti 1é thanh phan ddn cu va hé so'K.
2.4.3. Néu la thi tran huyén li cii cai tao va md rong thi can tinh dan s6 theo
kha ning tu nhién dé c6 giai phap diéu hoa dan so, c6 thé 4p dung cong thiic sau:

N;=Ny(1+n)' (3)

Trong do:
t- thoi gian quy hoach ( quy hoach dot dau l1ay 5 nam, quy hoach dai han 18y
tr 15 dén 20 nam);
N, —dan s@ cta thi trdn huyén li theo tang tu nhién dén nam can quy hoach
N, — dan so6 hién co;
n -ti1é (%) tang dan s6 tu nhién (ti ¢ nay dugc xac dinh theo huéng sinh dé
c6 ké hoach), phai chon nho hon ti 1é phan tram tang dan s6 hién tai; ti 1€ nay
c6 ti 1& binh quan trong thoi gian quy hoach .
Chu thich:
1. Néu N, va N, khdc nhau #10% thi phdi diéu hoa bang mot sé bién phdp sau ddy:
a) Khi N, 16n hon N, thi phdi:
- Gidm i 1¢ tdng tu nhién dé tinh todn thong qua bién phdp sinh dé cé ké hoach, khong
ché’ddn so phdt trién nhanh qud miic diéu hod ( dudi tri s6 khong ché’ sinh dé cia ting
ving),
- Piéu boét mot phdan nhdn khdu phi lao dong hodic lao dong thita trong cdc co sd lam
viéc sdan xudt, tdng cuong cho dao tao, nghia vu qudn su, cdc co so cong nghiép cua
Nha nudc xdy dung khu kinh t¢’ mditong va ngoadi huyén;
- MJ réng hodc tdng thém cdc co sd sdn xudt tiéu thi cong nghiép, svia chita phuc vu dé
thu hit luc luong lao dong tai ché cho phdt trién sdn xudt va phuc vu doi song hodc
chuyén hod tang cuong luc luong tam thoi cho sdn xudt cua thi trdn (tuy thuc té d tung noi
ma vdn dung cd ba hinh thiic nay).
b) Khi N, nhé hon N, thi phdi:
- Chuyén hod luc luong lao dong nong nghiép trong huyén thanh luc luong lao dong cho
thi trdn huyén li.
- Gidm dén miic t6i da viéc cung cdp lao dong cho trung wong va xdy dung kinh té maoi
(trong truomg hop nay khoéng duoc tang ti 1¢é sinh de va phdi theo quy dinh cua Nha nudc.
- Tang cuong luc luong cdn bo va lao dong cua tinh va Trung uong.
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2. N, la ddn sé"( sau khi da cdn doi véi N,) chi diung dé tinh todn bo richo nhu cdu J,
phuc vu hang ngay ctia ddan cu song tai thi trdn huyén li. Nhu cdu phuc vu mot khu vic
trong huyén va phuc vu toan huyén can ldt tri s6 dan s6’ mot khu vucva dan so' toan huyén
dé tinh quy mo xdy dung cho nhiing céng trinh cé chiic ndng phuc vu tuong ving voi quy
mo mot khu vuc va toan huyén ( quy mo cong trinh quy nndy ing voi quy mo ddn sé duoc
xdc dinh trong quy hoach viing huyén, chi cdn tinh todn kiém tra trudc khi can bdng).
Xdc dinh quy mo ddt dai:
Quy mo dat dai xay dung cua thi trdn huyén li dugc xac dinh trrén co s& phan loai
chiic nang st dung cac loai cac loai nhu dat dan dung, dat cong trinh kho tang,
tram trai, dit khac (giao thong doi ngoai, quan su, nghia dia, di tich lich st, danh
lam thang canh...)
Chi tiéu dat dan dung doi véi:
- Ving déng bang trung duven bién 14y tir 40 dén 60 m?*/1ngudi;
- Viing dat doc, doi nii 14y tir 60 dén 80 m?/1ngudi.
V6i quy mo dan s6 da duge tinh todn, c6 thé 4p dung chi tiéu dé€ xac dinh quy mo
dat dai twong tng c6 tinh chat khong ché trong qua trinh 1ap hang muc cong trinh st
dung dat quy hoach khu dan dung.
Cac loai dat cong nghiép kho tang tram trai va dat khac trong pham vi xay dung thi
tran huyén li duoc xdc dinh cu thé theo yéu ciu cua ting loai cong trinh(stt dung
chi tiéu hodc nhiing quy dinh clia ting nganh, ting noi cu thé )
Riéng dat cong nghiép kho tang, tram trai tam thoi dugc xac dinh coa tinh chat
khdi quat theo tuong quan ti 1& vGi dat dan dung (Iam co s& bude dau trong viéc xac
dinh quy mo dat dai xay dung ). Loai dat nay chi€m tir 1/4 dén 1/6 dat dan dung.
Phdn khu chiic nang thi tran huyén li.
bat dai xay dung sau khi dugc danh gia tinh toan xac dinh can phan bo thanh timng
khu theo tinh chat chitc niang theo yéu ciu cu thé sau:
a) Khu san xuat va phuc vu san xudt bao gom:
Ciac cong trinh tiéu thu cong nghiép, kho tang, tram trai, giao thong d6i ngoai va
cong nghiép 16n (né€u cb), nhitng cong trinh yéu cau gan hoac thuan tién véi nguon
nguuyén liéu c6 dac tinh hoat dong manh, gay 6n, bui nhiém doc hoac yéu cau yén
tinh moi truong sach chu yéu phai bo tri & pham vi cac khu dat cudi huéng giod, cudi
dong chay so vé6i khu vuc xay dung toan thi tran. Mic do tap trung va phan cuc phu
thuoc vao dic tinh va yéu cau hoat dong cua ting loai cu thé. Truong hop budc phai
bo tri dau hudng gié va dong chay thi phai can c6 bién phap cach li, xu 1i ki thuat,
bao vé moi truong cho cac khu vuc khac cua thi tran.
b) Khu dan dung bao gém: cic cong trinh cong cong, nha &, cay xanh...cong trinh
gan vdi sinh hoat hing ngay c6 dac tinh giao ti€p manh, gay 6n, bui hodc yén tinh,
trang nghiém, chu yéu duoc bo tri & pham vi khu dat dau huéng gié dau dong chay
so v6i khu vuc xay dung toan thi tran. Mic do tap trung, phan cuc phu thudcvao dac
tinh hoat dong cu thé clia tiing loai cong trinh .
¢) Khu st 1i vé sinh ddu mdéi bao gdm: nhitng cong trinh tap trung 6 nhiém moi
truong, dé xu 1 nhat thiét bo tri trong khu dat cudi dong chay va cudi hudng gié so
vGi khu vuc xay dung toan thi tran. Nhat thiét tach khoi khu vuc bd tri cong trinh
san xuat dan dung.Truong hop khong dam bao di€u kién nay, phai xu Ii ki thuat
nghiém ngét va cu thé.
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3.2.

d) C4c khu bao gom: khu quan su, dinh chiia, di tich lich sir, danh lam thang canh,
nhitng cong trinh dic biét, thuong ndm trong pham vi xay dung thi trdn gan bo véi
cac khu vuc khac cua thi tran huyén li.

Viéc phan khu chic nang khong nhitng phai phu hop véi timg loai cong trinh theo
tinh chat chitc nang ma phai b6 tri linh hoat giita cac khu chitc nang véi nhau, hoac
cac khu chic nang chi yéu khac dé dam bao moi quan hé khang khit hitu co, ¢6
diéu kién xay dung va phat trién tu nhién, it phai xtr I ki thuat phiic tap.

Khong nén phan khu doc hai ven song 16n, ¢ tau thuyén qua lai; ven quéc 10 (giao
thong do6i ngoai) c6 Iuu lugng xe ngay dém 16n, hoac c6 dia hinh, dia th€ phtc tap
chia cat.

C6 thé phan b6 xen k& hodc gin lién ¢6 tinh chét téng hop mot s6 bo phan cla cac
khu chiic nang cht yéu c¢6 dac tinh gan giong nhau, khong gay anh hudng 16n dén
quan hé hoat dong.

trong céc thi tran huyén li cii d€ xay dung cdc cong trinh san xuét va phuc vu sin
xuat trong khu dan dung phu thudc khu chiic nang thi mic do anh hudéng ma c6 bién
phdp xir Ii cu thé nhu di chuyén, chuuyén ho4, giit nguyén, han ché& phit trién,
cach 1i hoac cai tao mé rong...

Trén co s& phan khu chiic nang chungtoan b thi trdn cin tién hanh quy hoach timg
khu vuc( cum hodc khu chiic nang) nhidm xac dinh khu dat va t6 chic téng mat bang
cho titng cong trinh s€ xay dung.

Nguyén tic quy hoach xay dung cac khu chiic nang trong thi tran 1a: cAn qudn triét
hudéng tap trung cong trinh thanh trung tAm v6i mot hodc nhiéu chic nangkét hop,
gin vé6i kha nang xay dung thuc t€ trong timg k& hoach kinh t€ xay dung dit diém
tiing cong trinh, téng khu vuc, nham dat hiéu qua kinh t€ xay dung va sir dung cao
s6m tao bo mat kién tric dep cho thi tran .

Viéc hinh thanh trung tam (tu di€ém hoat dong) theo cum hodc theo tuyén phd tuy
thuoc vao nhiing diéu kién cu thé vé gia dinh, kha nang xay dung va y do b6 tri
khong gian chung trén toan thi tran.Trong diéu kién xay dung chua dong bo hién
nay xét dén quy luét hinh thanh, tap quan xa hoi trong giai doan qua do, céan bo tri
va van dung ca hai dang, vira theo tuyén phd, vira theo cum diém cuia nhiing quang
truong tap trung.

Quy hoach xay dung cac cong trinh san xuat, phuc vu san xuat

Céc cong trinh san xudt, phuc vu san xudt c¢6 chic nang 1a trung tam trang bi vé
huéng dan ki thuat ctia huyén la dau moi ti€p xuc gilta cong nghiép vGi nong
nghiép. Khi quy hoach phai chi y nhitng van dé sau day:

- Can quy hoach xay dung tap trung & thi tran huyén li va cac cum kinh t€ ki thuat
khac céc cong trinh tram trai, tiéu thi cong nghiép.

- Miic do vé s6 lugng, quy mo cdc cong trinh san xuét, phuc vu san xuét dugc xac
dinh trén co s& phuong hudng dau tu san xuat cua cac cap trung uong tinh, huyén va
duoc cu thé hod bang cdc du 4n phan ving kinh t€, du 4n quy hoach ctia cdc chuyén
nganh vé quy hoach x4y dung phét trién co sO vat chét ki thuat nong cong nghiép
trén ting dia ban ving huyén. Khi tién hanh quy hoach cu thé cic cong trinh san
xudt va phuc vu san xuat duoc diu tu xay dung tai thi tran huyén li theo du 4n vé
quy hoach xay dung ctia tirng huyén.

Quy hoach xdy dung cdc tram, trai, kho tang ki thudt
Mang luGi tram trai bao gom:
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- Tram trai phuc vu trong trot nhu cdc tram va trai va trai giong cay trong (giong lia,
giong ngo, giong ciy vu dong, giong béo dau...) tram bao vé thuc vat, tram thuy
nong, tram co khi va stra chita may nong nghiép, tram vat tu nong nghiép;

- Tram trai phuc vu chan nudéi nhu: cdc tram va trai giong gia suc (giong lon, gia
cam, giéng cd...) tram truyén hinh nhan tao, tram thd y, tram ché bién thiic an gia
stc, tram ap tring...

O nhiing huyén trung du miém ndi c6 rimg va chuyén tréng cay cong nghiép, an bo
tri thém tram trai phuc vu cho ting loai cay nhu: tram kiém lam, tram cay cong
nghiép (qué, dau, so ...) tram nong hoa..mot s6 huyén ving ven bién, bo tri xay
dung thém tram, trai nghién cttu hai san, nuoi c4, tom....

Tuy diéu kién cu thé cua ting noi ma quy hoach b6 tri tram trai thich hgp, géin
trong co cdu thi tran va cum kinh t€ ki thuat, phuc vu thuan tién dén ting don vi
trong ving dén timg khu vuc san xuat trén dia ban huyén. Phan 16n cac cong trinh
tram trai dugc bo tri & ngay thi tran huyén li va mot s6 hgp tic X3 nong nghiép
xung quanh, gin vé6i nhitng diém dan cu nong nghiép gan cic thi tran huyén li.

Can xdc dinh cu hté m6i quan hé sdn xuat (gdn bé vé day truuyén cong nghé ) cic
tram trai ting cuong tdc dung hd trg 1én nhau. Quy hoach cin theo du kién phan
ting cum lién hoan nhu sau:

- Cum cong trinh tram trai co khi stra chita mdy nong nghiép, tram may kéo, tram
vat tu nong nghiép, c6 thé gin v6i cdc cong trinh cong nghiép va dan dung lién
quan nhu: xuéng moc, dan dung, truong co sé co gidi, cac hgp tac xa co khi stra
chita, xuong dét tap trung.

- Cum tram ché bién thic an gia sic gan véi trai giong chan nuoi lon, gia cam,
cd...) tram thud y, tram thu tinh nhan tao...

- Cum trai giéng cay trong (Ida mau, ciy cong nghiép thuc pham, phan xanh) gan
vGi tram béo vé thuc vat, tram thuy nong, tram nong ho4 thd nhudng...

- Cum kho tram vat tu nong nghiép, 1am nghiép, hai san, vat liéu xay dung, bach
hod, luong thuc...gan v6i khu vuc bén bai giao thong thuy bo, cdc cong ty kinh
doanh va hau cén téng hgp phuc vu san xuat nong, lam, ngu nghiép va luu thong
phan phoi.

Can b0 tri cac cum trai lién hoanmot cdch hop 1i vé vi tri gan véi dai thé va diéu kién
thién nhién thuén loi ¢ tng noi, trlr moOt s6 tram ¢4 yéu ciu ki thuat dat dai va vi
khi hau riéng (tram giong cdy trong, dat can huyén tac tot, tram bao vé thuc vat can
phan khu vuc ¢6 nhi€u sau bénh, cdc cum trai lién hoan khac can sir dung dat go
dong, sudn doi dat canh tdc xau...). Dé ddm bao vé sinh quéc phong, an ninh cic
cum trai, can c6 khoang cach li nhat dinh d6i v6i khu dan cu va cong trinh dan
dung khdc. Khoang céch li t6i thiéu phai 1a 20 m. Can loi dung dia hinh va chuéng
ngai tu nhién dé che chan cong trinh chinh.

Céc cum tram trai cAn gin véi cdc tuyén ki thuat nhu giao thong thuy bo, dién
nudc...Phai két hop cdc yéu cau ki thuat dé sit dung chung cdc cong trinh dau méi
nhu: bén bai giao thong, tram bién dp dién, tram xu 1i nudc thai trude khi xa ra
nguon nudc sinh hoat chung.

Quy mo dat dai va yéu cau ki thuat doi véi timg tram trai, kho tang lay theo bang 5.
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Bang 5
Tram trai Quy mo Dién tich (ha) Yéu ciu
1 2 3 4
1.Xudng stra chita co | Tu 100 dén 150 lao | tir 1 dén 1, 2 - Nudc 1001it/ nguoi ngay
khi huyén dong - Dién 80 dén 100KW
- Cich khu dan dung
130m chdng 6n
2. Doi co khi nong tr0,3dén0, 5 - Nudc100lit/ngudingay
nghiép - Pién 80-100KW
- Cach khu dan dung
130m, chéng 6n

3. Tram giong lda 20ha tr 0, 8 dén 1 - Noi dét canh tac tot
cap II 50 ha tir 0, 8 dén 1
4. Kho giong lda cap 100 tian tr0,12dén 1,5 - Noi dat canh tac tot
I 200 tin tr 0, 20 dén 0, 25
5. Tram bao vé thuc tir 1,7 dén 2,0 - Nuéc 3m’- 5m’/ngay
vat - Dién tir 5 dén 10 KW

200 tan tir 0.09 dén 0.12 Tranh tiéng 6n, bui bam
6. Kho phankhodng 500 tan dnh sang ban dém qua
kho (voi+hod chit) 1000 tan W0,32dén0,45 | ™

1500 tan tir 0.45 dén 0.65 Khodng cach 1i 200m.

cao rdo khong ngap lut

7. Xudng ché€ bién
thitc an gia stc
Ché bién hoa mau

2 tan/gio

15 tan bot/N

tr1,0dén 1,2
tr1,0dén 1,2

Gan
liéu(cach xa

nguoén  nguyén

10 dén

15km)
bién 100 dén 150KW
Nuéc 5 dén 10m’/ngay

8. Tram vat tu nodng
nghiép

- Khu lam viéc

- Kho thudc trir sau

- Kho phan hod hoc

- Kho voi

- Kho giong cay
trong

- Khonong cu

tr1,0dén 1,2

0,5
0,7
tr0,3dén0, 5
tr 0, 1 dén 0, 2
tr 0,3 dén 0, 2

0,2

Gan bén bai giao thong

Cao rdo khong ngap, coé
cay xanh cach li khu dan
dung 30m

Bao dam khoang cach
phong chdy giita cidc cong
trinh 10m
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9. Trai beo dau phan
xanh

lha

Thoang dang

10. Tram thd y huyén | Doéng bang trung du | tir 0, 04 dén 0.06 Khoang cach li 200m gan
tir 0. 006 dén 0. 08 v6i c4c trai chan nuoi
11. Tram truyén tinh 100 lon tr0,5dén 0, 6 Khoang cach 1i 400m
nhan tao thodng mat yén tinh
12. Trai lon sinh san 100 néi co ban tr 0, 7dén 0, 9 Nhu trén
200 nai co ban trl,2dénl, 4 Nhu trén
13.Trai lon thit 500 con tr 0,3 dén 0, 4 Nhu trén
1000 con tr 0, 6 dén 0, 8 Nhu trén
2000 con trl,0dén 1,2 Nhu trén
14. Trai lon thit tu tic 500 con tr 0,4 dén 0,5 Nhu trén
giong 1000 con tir 0, 5 dén 0, 8 Nhu trén
2000 con trl,3dénl,6 Nhu trén
15. Trai ga tring 2, 5 triéu tring tr 1,7 dén 2,3 khoang cach 1li 500m
tranh 6 nhiém ti€ng 6n
5 tri¢u tring tir2, 6 dén 4, 2 Nhur trén
16. Trai ga vit 75 tan /nam tr 1,7 dén 2, 3 Nhu trén
17. Lo ap vit 150 tdn/ nam tr2,6dén 4,2 Nhu trén
tr 0,4 dén 0,5 Nhu trén

Quy hoach xdy dung cdc cong trinh cong nghiép tiéu thu cong nghiép.

3.8.  Tuy thudc vao dic diém tai nguyén, ngudn nguyén liéu, lao dong, truyén thong va
phuong huéng quy hoach san xudt cta ting huyén va nhiém vu k€& hoach ctiatinh
ma x4c dinh co ciu, hang va quy mo cong trinh tiéu thu cong nghiép thich hop. Co
céu tiéu thu cong nghiép cap huyén c6 thé phan theo nganh co ban nhu sau:

a) Cong trinh co khi ch€ tao va stta chita nhd bao gom: xudng co khi huyén véi
chiic nang san xudt cong cu, stra chita ti€éu tu may moéc co dién...Can xem xét tinh
hinh cong trinh co khi chung cho tinh. Nén két hop xudng co khi huyén véi tram
co gidi va co khi san xuat hang tiéu dingva xuét khau dé hinh thanh mot cum x{
nghiép, co khi téng hop véi day truyén cong nghé co dong, dé chuyén hod,
thich ing v6i phuong 4n san pham da dang. Co khi huyén 14y nhiém vu gia cong
va lap rép 1a chinh.
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b) Cong nghiép ché bién nong lam, hai san 12 muc tiéu phuc vu chinh clia tiéu ti
cong nghiép huyén. Cin quy hoach phat trién toan dién, phong phud & ca ba khu
vuc: Nha nuéc, tap thé, gia dinh nhdm tan dung triét dé moi nguén nguuyén phé
liéu (tr san xudt nong, lam, ngu nghiép trong huyén ) tao ra hang hoa cong
nghiép v6i hiéu qua kinh t€ cao, phuc vu phét trién doi song va xuat khau.

¢) Cong nghiép san xuat hang tiéu ding dua trén co s& ngudn nguuyén liéu tai chod
do Nha nudc cung cép dé gai cong mit hang phuc vu tiéu dung, xudt khiu theo
thé€ manh, truyén théng cua huyén .

d) Cong nghiép san xuat vat lieu xay dung (gach, ngéi, voi, da, cit, sdi...).Can c6
xuong bé tong va moc xay dung san xudt cdc cau kién lap rap nho.

Phan 16n cédc cong trinh san xuét can bo tri tap trung tai thi trdn huyén li. Nhim thu

hit nhiéu lao dong, tao co sO nhanh chéng thi tran phéat huy kha nang st dung cac

hé thong ki thuat tap trung (giao thong, van tai, dién nudc..) tién quan Ii chi dao va
hop tac san xuat. Khong bo tri qua phan tan hoac cuc bo theo tung tinh chat chiic
nang cong trinh hodc lién két tinh chat tong hgp cua vai loai cong trinh.

Can bo tri két hop nhiing cong trinh tiéu thi cong nghiép 16n v6i mot s6 tram trai,

céc co s& san xuat hinh thanh tai thi tran huyén li tao thinh mot vai cum tap trung dé

tiét kiém dat xay dung, tan dung hét cong suét clia nhitng cong trinh ki thuat dau
mai va tao kha nang tan dung ph€ liéu trong san xuat. Pam bao khoang cach li véi
khu dan dung la 50m.

Dic biét nhitng cong trinh ti€u thii cong nghiép, san xuét hang tiéu dung va xuit

khau khong gay 6 nhiém moi trudng nhu: théu, ren, may tre, son mai, dét lua to

tam...c6 thé bo tri ngay trong khu dan dung, xen k& trén truc phé chinh.

Du kién cong trinh tiéu thi cong nghiép toan bo thi tran huyén li 1ay tr 15 dén 25

m?/ nguoi.

Khi cap dat cu thé cin dua theo luan chiing kinh t€ — ki thuat clia timg cong trinh.

Khi cap dat dai cum tiéu thi cong nghiép tap rung dugc can doi theo ti 1€ sau:

- Dién tich dat xay dung nha xudng chinh va phuchiém 50 dén 60%.

- Dién tich dat xay dung hanh chinh phuc vu chiém 3 dén 5%;

- Dién tich dat giao thong ndi bo chiém tur 5 dén 7%;

- Dién tich cay xanh va dat du trit chiém 30 dén 35%.

Quy hoach xay dung dan dung

T6 chirc quy hoach chung
Khu dan dung cta thi trdn huyén li bao gom: nha &, cidc cong trinh phuc vu cong
cong, cay xanh, mang ludi ki thuat ha tang (dudng giao thong, dién nudc...). Quy
hoach xay dung khu dan dung phai hop 1i, thuan tién vé mat hoat dong, tiét kiém
duogc von dau tu va dat dai xay dung, thé hién duoc bo mat kién tric mdi, phi hop
v6i phong canh doc ddo cua tiing dia phuong.
Khu dan dung cuta thi tran huyén li khong céan thiét phai phan khu chiic nang va cap
phuc vu mot cach 16 rét, ciing nhic. Cin luu ¥ t6i quan hé giao thong doi ngoai 1a
chinh. T6 chic khong gian khu dan dung nén theo dang tuyén phd chinh, két hop
cac cum chuc nang tap trung (hanh chinh, y té...).

Chi thich:

1. Trong khu ddn dung cé thé phdn bé miic do phuc vu nhu sau:
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4.3.

4.4,

Cdp phuc vu hang ngay gom mot sé cong trinh phuc vu nhu cdau thiét yéunhu nha
tré, mdu gido, truong pho thong co sdé, cdc co sd dich vu nhd (chita xe dap, qudy
tap phdm, cdt téc, may vd...). Phdi phdn bo' déu trong cdc cum nhém nha J ciia khu
dan dung bdo dam bdn kinh va quy mo xdy dung phuc vu thich hop;cdc cong trinh
khdc thuoc cdp phuc vu hang ngay va phuc vu toan huyén, cho khu vuc trong huyén
va cho thi trdn huyén li phdi duoc tinh todn va phdn loai b tri tdp trung xen ké theo
ddi hodic diém linh hoat nhung phit hop véi dang tuyén phd ciia thi trdn huyén li.
2. Ddc biét luu ¥ khi b6 tri linh dong cdc khu chiic ndng dé tao thanh tong thé cdc
hoat dong chiic nang duoc thudn tién va hai hoa. Cdn phdn tich tinh chdt chiic ndng,
yéu cdu cu thé' va moi quan hé giita chiing dé bo'tri gin bé véi nha 8, tao thém lién
két trong tong thé chitc ndng d, lam viéc va sdn xudt. Cé thé phan tich tinh chdt
chic ndng va yéu cdu cu thé cuia cdc cong trinh theo cdc cum nhém sau day:
- Cum cong trinh qudn li hanh chinh, chi dao kinh té" (bao gom uy ban huyén,
huyén uy va cdc nganh cé lién quan) cé yéu cdu trang nghiém, thudn tién dé nhdn
dan di lai giao tiép, nhung khong duoc bo tri & noi on va bui.
- Cum cong trinh kinh té, thuong nghiép bao gom: cdc cong ty, cia hang dich vu,
cho... ¢6 yéu cdu gan ddu moi giao thong trén cdc tuyén pho chinh dé thu hit khdch
qua lai trao doi kinh doanh, mua bdn hang hod;,
- Cum coéng trinh van hod, gido duc, y té (bao gom: bénh vién, truong hoc, nha
vdan hod, sdn vdn dong, viuon cdy...) cé yéu cdu yén tinh, thodng mdt dep, khong
duoc bo'tri noi bui va on.
3. Hudng bo'tri phdan khu chiic ndng ddan dung tuong doi co dongva phit hop la: gdn
lién nha o vdi tiing bo phdn chiic ndang hoat dong cong cong.
4. Tuy hinh thiic bo'tri theo tuyén phd’la chinh (két hop theo nhém tdp trung nhu néu
J muyc 2) nhung can trdnh tinh trang qud kéo dai va dan mdnh khu ddn dungtheo
truc tuyén giao thong doi ngoai quan trong (quoc 1o, tinh 16 Ién). Chi phdt trién
khong ché trong phdm vi 1km doi véi cdc huyén dong bang.
Khu dan dung can dugc quy hoach bd tri phtt hop, thuan 1gi cho céc hoat dong va
tao dugc tam nhin bao quéat. Khong duogc bd tri & khu vuc hay ngap dng, phai san
14p nhiéu. D6i v6i viing c6 song, sudi, kénh, rach phai bé tri gan song sudi dé giao
luu, 14y nudce cho sinh hoat. Can bd tri gin lién thon x6m ¢6 vudn cdy tao nén vi khi
hau t6t va sinh dong vé khong gian kién tric thi tran huyén li trong nong thon.
Ngoai ra, ciling can tan dung di€u kién thién nhién, két hop bo tri diéu kién che
chin, t6 chiic chién ddu bao vé theo yéu cdu quoc phong toan dién, trong do thi
tran huyén li 1a mot phao dai kién c6 trong hé thong phao dai cap huyén.
Cac cong trinh kién tric trong khu dan dung tuy dugc bo tri quy hoach theo khu dat
riéng nhung khong khép kin. B¢ tri mat bing ding phai phit hop vé6i y do t6 chiic
khong gian quy hoach chung (theo tuyén pho hoac quang truong). Cac cong trinh
cong cong nén bo tri hgp khai véi tang cao tir 1 dén 3 tang, tao khong gian kién tric
sinh dong va lién tuc. Phai ton trong chi giéi xay dung, c6 thé huy dong von cia
dan va cua tap thé dé lam heé pho, tréng cay xanh ven dudng theo huéng din quy
hoach chung.
Chi thich:
Cé6 thé phan dinh chi tiét bo cuc quy hoach cong trinh dan ding theo huéng sau day:
Hinh thanh mot vai truc phé chinh trén dé bo tri xen ké nha d, cdc cvua hang thuong mai
dich vu, (bdch hod, luong thuc, thuc phdm, hiéu sdch, cia hang dvoc, sita chita do ding
V.v...) cdc hop tdc xd sdn xudt hang tiéu dung hang xudt khdu (théu ren, tham, my nghé...)
cdc tru sd cong ty huyén va thi trdan, rap chiéu phim, ngdan hang, buu dién...
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Hinh thanh nhiing diém nhdn & ngd ba, ngd tw, hop khoi cong trinh cing chiic ndng tao
thanh qudng truong trung tam nhu cum cong trinh hanh chinh huyén (tru so huyén uy, uy
ban, cdc ban nganh), cong trinh van hod - céng vién ( nha vdn hod da chitc ndng, thu
vién, nha truyén thong, céng vién cdy xanh), cum cong trinh gido duc — thé duc thé thao
huyén (truong pho thong trung hoc day nghé, sdan van dong huyén ...), cum cong trinh y té
huyén, phong y té, doi vé sinh phong dich, nha an dudng, tram dong y...) ¢ ven khu ddn
dung.

Can bo' tri nhitng nhém nha J gia dinh bao ldy cdc cong trinh nhu: nha tré, mdu gido,
truong pho thong co sd. Bo tri phia sau truc phd’ chinh nhitng cum trung tam. Nhitng nhém
nha & nay gdn véi nhitng duong da nhdanh hodc duong xuong cd cut. Can tan dung khu dat
trong trong thé cu nong nghiép ké bén dé bo' tri 16 ddt cho cdn b cong nhdn vién trong thi
trdn.

4.5.  Dat xay dung cho khu dan dung duoc tinh theo chi tiéu sau(m?/ nguoi):
- Vung dong bang 14y tir 40 dén 50;
- Vung trung du ven bién 14y tir 50 dén 60;
- Viing mién nii 1ay tir 50 dén 60.
Tiéu chudn dién tich dat xay dung khu dan dung 14y theo bang 6 (tinh binh quan cho
cdc vang ting véi dién tich san nha & 12m?/1 ngudi va ting cao tir 2 dén 3 tang).
Bang 6
Loai dat Pon vi tinh Ti 1é chiém dat Ghi chu
m*/ nguoi
1. bato Tu 25 dén35 30 Tinh t6i dan s6 N1. Ngoai ra
2. Dit cong cong tir 25 dén20 50 can két hop viéc xac dinh N2,
3. Dat giao thong Tur 5 dén 10 15 th’yegoﬁ Cffih e ttf;n gg;’
quang trudong dt nhu cau dat dat b6 xung
4. Dit cay xanh Tir 1 dén 3 5 cho bing nay.
Téng cong Tur 46 dén 65 100%
Chi thich:
1. Truong hop cdi tao lai thi trdn huyén li thi miic do sit dung dién tich thuc té cé thé tdng,
gidm so voi bang 6 nhung khong vuot qud 10%.
2. 86 tdng cdo binh quadn duoc tinh theo phuong phdp ciia do thi, thi trdn huyén li phdt
trién. S6 tang cao binh qudn tir 1, 5 (giai doan trudc mdt) dén 2, 5 giai doan trong quy
hoach dai han ing vdi nhu cdu phuc vu chung toan huyén.
BO&'tri mang ludi cdc cong trinh cong cong
4.6.  Mang ludi cong trinh cong cong bao gom:

- C4c cong trinh hanh chinh;

- Céac cong trinh thuong nghiép, phan phoi luu thong;
- C4c cong trinh vin hod, thé thao;

- Céc cong trinh gido duc, y té.
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Quy mo céac cong trinh phuc vu dugc tinh toan phu hgp véi cac nhu cau phuc vu
nhu: phuc vu nhu cau toan huyén, phuc vu nhu cau mét khu vuc trong huyén va
phuc vu truc ti€p cho nhu cau hang ngay cta dan thi tran huyén li, dugc bo tri tap
trung, lién cdp trong co cau ctia khu dan dung.

4.7.

Cac cong trinh cong cong la nhitng cong trinh chinh cta nhitng “truc” va cum,

trung tam trong khu dan dung. B6 tri khong gian bén ngoai cong trinh phai thoang,
phai xa mép dudng truc, tao nhitng san vudn va quang truong sinh hoat chung. Mot
vdi cong trinh cong cong c¢6 quy mo 16n tap trung thanh cum c6 thé xay dung tir 2
dén 3 tang két hop dé tao khong gian san vudn va quang trudng chung. Hinh thic
kién tric cac cong trinh nay phai thuc hién nghién ctu phoi két don gian, nhung tao
duoc khong gian hai hoa vé dep, to diém cho bo mit chinh clia thi tran huyén li.
Can bo tri gan cac tuyén hodc dau mai giao thong doi ngoai dé thuan tién trong
huyén khi nhan dan dén sinh hoat. Can bd tri cong trinh van hod, hanh chinh &
nhiing nol cao rdo, cé phong canh dep hoic bé thé, c6 tdm nhin rong (nha van hod
huyén, uy ban nhan dan huyén, huyén uy...).

4.8.

huyén li dugc xac dinh theo bang 7.

Chi tiéu dat dai va yéu cau bo tri cu thé cdc cong trinh cong cong c6 trong thi tran

Bang 7
Tén cong trinh Chi tiéu dat Yéu cau bo tri
xay dung
1 2 3

I- Cong trinh hanh chinh su nghiép

1. Tru s& uy ban huyén, huyén uy

2000m?*/tru s&

2. Tru s& cac ban nganh kinh t€ — xa hoi

Khong
500m?/tru s&

qua

3. Huyén do6i cong an

1000m?/ 1 co quan

Can két hop lai trong mot khu vuc hgp
khdi chung tao quang truong.

Chon vi trf cao rdo nghiém trang trdnh
khu thuong nghiép, duong do6i ngoai,
c6 thé gan khu van hod- cong vién.

II- Cong trinh van hod- cong vién thé
thao

1. Nha van hod huyén
- Hoi truong da nang
- Nha truyén thong

- Thuvién, trién 1am

tr 0, 6 dén 0, 8 ha

- Sinh hoat chuyén dé

2. Cau lac bo thanh thi€u nién 0, 2ha

3. Cong vién, quang trudong T 0,5 dén 1 ha
4. Nha hat, rap chi€u béng 0,3dén0, 4

5. San khau ngoai troi 0,5ha

6. San van dong huyén 1 ha

LA cong trinh van hodtiéu biéu, hinh
thanh trung tam cong coéng chinh cua
huyén.

Can uu tién vi tri va tap trung xay dung
s6m

Gan v6i trung tam van hod, hanh chinh
huyén

C6 thé bo trf trén truc phd chinh

Gan v6i cong vién nha van hod huyén

C6 thé b6 tri gan trudng pho thong trung
hoc, day nghé.

II1- Cong trinh gido duc

Nén bo trY t€ 18 dén 24 16p phuc vu
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1. Trudng phé thong trung hoc (phuc vu
khu vuc lién xa)

- Trudng phd thong co s& (phuc vu tai
thi trdn )

- Céc trudong day nghé (co so)

Tur 25 dén 30 m?/
hoc sinh

Tade 20 dén 25
mz/h(_)c sinh

cho moét khu vuc ban kinh 5km. Can doi
nhém & trong thi tran .

Gan v6i trudng phd thong trung hoc,
san bai thé thao thanh mot cum cong
trinh cong cong.

IV- Cong trinh y t€

- Bénh vién huyén (tr 100 dén 300
giuong)

T 100 dén 200
giuong

- Tram dong y (k€ ca vuon thudc)

Tu0,5dén 0, 8 ha

- Nha diéu dudng

Tu0,3dén0, 5 ha

- Phong kham da khoa (tr 30 dén 50
giudong & cum kinh t€ — ki thuat)

0,1ha

- Tram y t€ thi trdn

Can bo tri & ria khu dan dung tién giao
thong doi ngoai, cao rdo, thoang mat,
vé sinh, tién nguon nudc st dung .

Can phoi hop thanh mot cum st dung
chung mot s6 cong trinh phu gan véi
cay xanh bén ngoai.

Néu & thi tran huyén 1i thi nim trong
bénh vién huyén

Gén v6i nhom ¢ thi trdn

V- Cong trinh thuong nghiép dich vu

—_—

. Clra hang cong nghé thuc phdm

Tu0,2dén 0,5 ha

N

Céc ctra hang chuyén ban:

Luong thuc, nong san

bién may

Vat liéu xay dung

T 40 dén 50
m?/chd ban

. Hiéu sach

tr0,1dén 0,2 ha

0,1ha

3
4. Clra hang thudc
5

. C4c dich vu nho: cit téc stra chita

Tt 0,6dén0, 1 ha

6. Clra hang an udng giai khat

Tu 15 dén 20m?% 1
chd

7. Buu dién Tir 10 dén 12 m¥/
gh¢

8. Nha khach (tir 20 dén 30 giuong) 0,1 ha

9. Chg huyén 20m’/ giudng

10. Bén xe khach

T 0,5 dén 0, 8 ha

11. Tram xang dau

T 0,3dén 0,5 ha

12. Nghia dia, nghia trang liét si

500m*

Cac cong trinh thuong nghiép dich vu
nén ba tri hop khai trén truc

pho chinh (trung tam tuyén pho)

Nén chud ¥ phuc vu khach vang lai

Cho can bg tri ¢ khu dan dung gén khu
bén bai giao thong thuy bo.

B6 tri trén duodng vao thi trdn céach xa
khu dan dung 500m.
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4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

Quy hoach xdy dung cdc nhom tdp thé va gia dinh

Trong thi trdn huyén li can quy hoach nhiing nhém nha & ho gia dinh va nha & tap
thé cho c4n bo nhan vién lam viéc tai thi tran.
Can bg tri nha & cho tir 60 dén 80% dan so thi tran trong dé c6 30 dén 40% song tap
thé, tir 60 dén 70% song theo ho gia dinh (tinh ca s6 dan nong nghiép thuoc thi tran
huyén 1i).
Can bo tri thnah timg nhém gém 300 dén 500 nguoi, ngay vé phia sau cta nx truc
va cum trung tdm cong trinh cong cong dé tién b tri nhém tré va phuc vu dién
nuéc. D6i v6i nha & tap thé c6 thé bo tri gin, sau nha lam viéc hodc xen k& trén
truc pho cua thi tran.
Viéc quy hoach xay dung nhitng nhém nha &, dua trén phuong cham “ Nha nudc va
nhan dan cung lam”. Nha nuéc huéng dan quy hoach chia 16 duong sa, hé thong ky
thuat chung, huéng dan 4p dung nhiing thiét k& dién hinh, phan phoi nguyén vat liéu
can thiét dé cdn bo cong nhan vién dung nha & trong 16 dat clia minh theo nhiing
huéng din quy hoach cu thé.
Quy hoach nhém nha & cin tan dung dia hinh tu nhién, han ché dao dap va chat pha
cay dé xay dung. Nha & phai dugc bo tri huéng t6t (hudng gié chi dao) cua dia
phuong. O nhitng khu vuc dat c6 do doc, cin bd trf theo dudng déng mic. Can chd
y bd cuc khong gian nhom nha & mot cach sinh dong. Chu y s dung 16 dat chia theo
ho gia dinh mot cach hop i nhat. Trong giai doan trudc mat c6 thé bo tri giéng nude
sinh hoat cho tirng ho gia dinh hodc chung cho moét cum tir 5 dén 10 nha. Mbi ho ¢6
thé xay dung hé xi hai ngan hodc hé xi ban tu hoai.

Chii thich: Huong t6t phu thudc vi khi hdu cua tung dia phuong nhung phdi dam

bdo mdt mé vé mua hé, dm vé mia dong va khong bi bitc xa truc tiép cuia mdt troi.

Géc dén gié t6t ciia cong trinh phdi 16m hon hodc bang 30°.
Dién tich dat trong nhém nha & gém: dat & gia dinh (chia 10), hodc dat & tap thé,
dat cong trinh cong cong phuc vu nhém nha &, dat cay xanh, dat duong sa. Chi tiéu
dat dugc quy dinh trong bang 8.

Bang 8
m’/nguoi

Loai dat ¢ Chi tiéu Ghi chi

1. Dit o gia dinh Tur 25 dén 30 Lo diat ho gai dinh 1dy tor 100 dén

2. bait cong trinh phuc vu nhém
nha & ) Nha tré dich vu nho & trong 1 dé€n 2 nhém

3. Dat giao thong cay xanh 3

200m°/ho

14y tir 500 dén 1000m?
Noi bo trong nhém &

4.14.

S.

Can triét d€ tan dung dat thd cu nong nghiép trong thi trdn huyén li hodc viing can
dé bo tri xen cAy thém nha & cho nhan dan thi tran, nhim ting mat do 6, déng thoi
cai tao nhitng diém dan cu nay thanh cdc nhém & thi tran. Dién tich 16 dét nhiing
khu vuc nay ¢6 thé 1dy tir 200 dén 300m?/ho dé phét tnén kinh t€ vudn va cung cap
mot phan cho nhu cdu cua thi trdn huyén Ii.

Quy hoach cay xanh
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

6.2.

6.3.

Cay xanh trong thi trdn huyén li bao gébm: ciy xanh & vuon hoa, trong san, ven ho
quang truong cua thi tran, cav xanh clia vuon quanh cdc cong trinh kién tric, cay
xanh trong trén dudng phd, cdy xanh cach li mot s6 cong trinh tram trai nong
nghiép va tao nhiing tuyén vo boc chién diu xung quanh thi tran.

Can két hop vé6i cay xanh bao quanh thi trdn tao nén thi tran cay xanh. Nhitng day
phd cii, nha ctra quéa chen chiic can trong ciy xanh xen ké lam dep thi trdn, cai tao
vi khi hau.

Dién tich cay xanh tinh theo bang can bang dat dai chung trong khu dan dung dién
tich nay cht yéu tinh cho vuon hoa, san vuon chung cho toan thi tran) . Nén khai
thac nhiing mat nude san cé (ho, ao, song, sudi) hoac dao thém (két hgp nuoi ca)
dua vao sir dung trong khu vin héa thé thao lam ting dién tich thodng cta thi tran
(khi quy hoach chi tinh 30% dién tich nay vao dién tich cay xanh).

Cay xanh, vudn hoa, san vuon sit dung chung nén bo tri gén v6i nhitng cum trung
tam phuc vu cong cong dong nguoi (nhu cum cong trinh van héa, thuong nghiép
chinh). Phai chon & noi ¢6 dia hinh, dia th€ dep, c¢6 tdm nhin rong, dat c6 kha nang
trong nhiéu loai cay. Can két hop bo tri trén khu dat mot s6 cong trinh kién tric nho
nhat nha nghi, quay giai khat, vuon canh, san choi cta tré nhd... Dién tich c¢6 bong
mat trén ting khu dat phai 16n hon 50% . Dién tich cia moi khu dit danh cho san
vuon st dung chung phai 16n hon 0, 2ha.

Cay xanh bao quanh cdc cong trinh kién triic duoc tinh trong dién tich dat cha tong
cong trinh. Can trong cay xanh tao bong mat che cho cong trinh & nhitng hudng
nang chiéu truc ti€p vao cong trinh. Can tao ra nhitng san vudn sinh hoat chung, &
phia tru6c mat cong trinh trong hoa, cay canh thap, cay tidn thodng, c6 hoa dep.
Can ¢6 tudng rao cay xanh két hop san vudn ctia mot vai cong trinh cong cong ké
nhau, tao nén mang khong gian ciy xanh lién tuc.

Can quy hoach trong theo hang 16i, khong ché thé loai, do cao, th4p... tao nén mau
xanh va c6 hoa lién tuc quanh nam (chd y dén di€u kién khi hau va loai cay trong
riéng & tiing dia phuong) . Khi bo tri nén duva vao dang duong pho va khong gian
kién triic dé€ t6 chiic cho phit hgp. Méi dudng pho chi nén trong tir 1 dén 3 loai cay.
Khong nén trong loai cay ¢6 qua thu hidt ruéi, mudi, gay mat vé sinh.

Nhiing dai cay xanh cach li, tao vo boc chién dau bén ngoai thi tran can bao dam
lién tuc va nhiéu ting. Chd y trong nhitng ciy phdt trién nhanh nhu: tre, phi lao,
bach dan, duo6i, trén nhiing dai dit xau hoac ven cac kénh rach vira c6 tac dung
céch li tiéng 6n, bui chong gié bao, vira c6 thé két hop 14y gb, 1am chat dat va xay
dung.

Quy hoach giao thong

Giao thong doi ngoai cta thi tran huyén li chu yéu la duong 6 to6. Mot s6 it thi trdn
huyén li ¢c6 dudng thuy va dudng sat di qua. Bén 6 to khach, bén thuyén va ga
duong sat 1a cong trinh giao thong doi ngoai can quy hoach.

Néu duong qudc 16 hoac tinh 10 xuyén qua thi tran huyén li va dong thoi la truc
chinh cta thi trdn huyén 1i thi phai bao dam chi giGi xay dung cach duong do la
10m. Néu luu luong xe trén 500 xe/ngay dém thi can lam duong tranh ra ngoai thi
tran.

Bén 6 t6 khach nén bd tri gan dau moi giao thong dam bao su lién hé thuan tién véi
trung tdm cong cong. Bén 6 t6 hang hda nén bd tri gn kho tang xi nghiép cong
nghiép va ti€u tha cong nghiép.



TIEU CHUAN VIET NAM TCVN 4448 : 1987

Bén ca no, thuyén c6 thé 1a bén hén hop chd hanh khich va hang héa, bo tri c6 bd
song 6n dinh, di mén nuée, khong bi ngap lut va an toan. Vi tri ctia bén ca nd, bén
thuyén nén bo tri & gan khu vuc san xuat va khong cach qua xa khu dan Riéng bén
hanh khéch c6 thé bo tri gan khu trung tam.

Trudng hop c6 dudng sat di qua va ga dd gan thi tran huyeén li thi phai c¢6 dudng lién
hé thuan tién gitta ga va thi tran huyén li. Bo tri cac khu chic nang khong dugc
hudng dén ga, can c6 khoang cach li v6i nha ga va duong tau tir 50 dé€n 100m.

6.4. Mang lu6i dudng phai dugc quy hoach théng nhat dé bdo dam giao thong thuan tién
an toan va nhanh chong.
Mang luéi duong trong thi tran huyén li dugc phan loai nhu sau:
a) Duong chinh 1a duong truc bao dam lién hé giita cac khu chitc nang vGi bén ngoai
b) Buong nhanh l1a duong néi tir duong chinh vao cac khu chiic nang;
¢) Ngo pho 1a duong trong cac nhom nha &, ndi cac nha & véi duong nhanh.
6.5.  Thiét k€ mang luGi dudng phai chd y dén kha niang phat trién trong tuong lai. Nhiing
yéu cau ki thuat cta cac loai duong nén theo quy dinh trong bang 9.
Bang 9
Loai Loai | Chiéu | So Chiéu | Podoc | R,,, | R,,.cong ditng | Ghi chd
duong mat rong | lan xe rong doc toi biqh Cong | Cong
duong lan hai duong da(%) | do 16i 16m
xe(m) | chiéu | do(m) (m)
(m) (m)
1. DPuong | Budong 3,5 2 Twr 25 60 200 | 4000 1000 | PBudng 2
chinh nhua dén chiéu 2
hoac 30(tuong bén cb
cap ung tang he pho
phoi cao)
Duong Puong 3 2 20 50 100 | 2000 500 Puong 2
chinh cip chiéu
phoi khong
hoac c6 he
duong pho
nhua
Duong Duong 3 1 18 Tu 40 30 2000 500 Cho di
ngo da, dén 50 bd, xe
gach, 78-80 dap va
cap Xe con
phoi Cho dI
bo va xe
con
6.6.  Khi c6 luu lugng 6 t0 16n qua thi trdn huyén li cdn b6 tri tram xang diu dé cung cip
xang dau trong huyén va xe qua canh. Dién tich dat xdy dung tram xang dau khoang
1000m? Khoang céch li tinh tir tram xang diu dén cong trinh kién tric khong dugc
nho hon 50m.
6.7.  Bii d6 xe 0 t6 nén bo tri ven dudng pho, gan khu trung tdm va céc co sO san xuét.

Dién tich mot chd dé xe can tinh nhu sau:
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7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.

8.1.

8.2.

- Xe tai, xe ca ldy tir 15m?
- Xe con lay 25 m?;

Chudn bi k§ thuat dat dai xay dung

Cong tdc chuén bi dat dai xay dung bao gom:

- Cong téc ton dap nén;

- T6 chiic hé théng thodt nudc mua;

- Cong tac chong 1a lut, chong sut 16, x6i mon;

Khi nghién citu bién phap chudn bi ki thuat phai co géng giit gin bdo vé mat dat,
cay xanh va phong canh thién nhién.

Quy hoach san dap nén phai dam bao cdc diéu kién sau:

- Phu hop vé6i hé thong thoat nuéc mua;

- Phut hop vé6i do doc cho phép cua duong pho;

- Tan dung dén mic cao nhat dia hinh thién nhién, gitr gin 16p dat mau;

- Khoi lugng dao lap it va can doi gitra dao va lap;

- Han ché chiéu cao 16p dat dap so véi chiéu trung binh clia ddy méng cong trinh;

- San dip nén khong dugc gay nén tinh trang lin trugt trén mai doc;

- Nu6c mua trén toan khu vuc dugc thoét ra bang hé théng muong, kénh, khe sudi.
Hé thong thoat nudc mua khong dugc xa vao nguén nudc sinh hoat.

- O viing déng bing nén sit dung hé ao c6 sin c¢6 diéu kién két hop nuoi ci;

- boi v6i ving kho néng kéo dai can t6 chiic kénh tu6i xuyén qua thi trdn huyén li
dé cap nudc cho hé ao va tuéi cay;

- Khu dat xay dung thi tran huyén li phai dugc bao vé chong 1i lut;

- D6i véi thi trdn huyén li vingdoi ndi phai xay dung ¢ do cao trén muc 1 cao nhat
da diéu tra, dong thoi phai ¢6 muong chan dong nudc tir sudn do6i ndi cho chay ra
khe sudi, khong cho nudc chay vao thi tran huyén li;

- D6i vdi thi tran huyén 1i ving dong bang can ¢6 gidi phap chong tdng noi dong,
ton dap nén timg phan hoac dap dé ngan 1a;

Khi xay dung & khu dat bi ngap nuéc mua, c6 s6i mon, sut 16 phai cé gai phéap
trong cay, ddnh dap, gia c6 mdi doc, nan dong chay, xay dung cong trinh tiéu
nang.

Quy hoach cac cong trinh ki thuat

Cdp dién
Cap dién cho thi tran huyén li dugc phan lam hai loai:
- bién dung cho nhu cau san xudt;

- Bién dung cho nhu cau dan dung (chi€u sang, dung cho cac dung cu gia dinh, cho
cac thiét bi dong luc v.v...).

bién 14y tir lu6i dién quoc gia hoac cac tram thuy dién nho cta dia phuong. Cac
cong trinh thuy dién nho phai két hgp chat ché véi cong tac thuy lgi va chong li.
D6i véi cac cong trinh quan trong can dién thudng xuyén nhu phong mé bénh vién,
cac xi nghiép c6 cong trinh san xuat lién tuc, cin c¢6 ngudn du phong tai chd dé
dam bao cung cép dién lién tuc.



TIEU CHUAN VIET NAM TCVN 4448 : 1987

8.3.  Dai v6i ludi phan phoi dién ap tir 35KV trd xudng, cho phép xay dung duong day
trén khong. Cac tuyén dién cao thé trén 35KV phai dua ra ngoai khu dan cu, hanh
lang bao vé rong tir 12 dén 50m.

Khu vuc tram bién thé€ phai c6 hang rao bao quanh, dién tich khu dat xay dung tram
bién thé 1dy tir 150 dén 300m>.

8.4.  Dién dung cho dan dung theo quy dinh trong bang 10

Bang 10
Pon vi sir dung Giai doan dau Tuong lai

W/nguoi 35 200

KWh/ ngudi nam 70 600

S6 gio sir dung cong suat 16n nhat 2.000 3.000
bién chiéu sang cho dudong phd phai dam bao do roi nho nhét 1a 0, 5 lux.

8.5.  Dién truyén thanh, dién thong tin phai dam bao cac yéu cau sau day:

Vi tri tram truyén thanh, thong tin hitu tuyén phai dam bao yéu ciu qudc phong
gan v6i khu trung tam van hod, chinh tri thuan tién cho cung cép dién va xa cdc
ngudn gay cam nhiém tap am. Dién tich xay dung tram truyén thanh 14y tir 400 dén
600 m>.
Duong day dién cuia hé thong truyén thanh khong dugc ding chung trén hang cot
vGi dudong day dién thoai dung day tran. Nén bo tri duong day truyén thanh va
duong day dién thoai n6i 6 hai phia duong khac nhau.
Cdp nuic
8.6.  Nudc cho thi tran huyén li gom cac loai sau:
Nudc sinh hoat trong cic nhém nha &;
Nudc dung cho cac cong trinh cong cong;
Nudc tuéi rira duong;
Nuéc diing cho san xuét clia cdc x{ nghiép ti€u thli cong nghiép;
Nudc dung cho hé thong cap nudc va hao phi ro ri dudng ong;
Nué6c du trit dé chita chay;
Nuéc du phong dé phuc vu cho viéc mé rong thi trdn huyén Ii.
8.7.  Tiéu chuén nudc sinh hoat tinh cho dgt ddu 14y tir 80 dén 100 lit/ ngudi ngay va tinh

cho quy hoach dai han tir 150 dén 200 lit/nguoi ngay.

Tiéu chuin ding nuéc cho cdc cong trinh cong cong 14y theo yéu cau cu thé clia
ting cong trinh, so bo c6 thé 1y tir 6 dén 8% luong nudc sinh hoat.

Tiéu chudn nu6c dung rira dudng, tuGi cdy vuon rau, vudn hoa so bo 1dy 15 dén
25% luong nudc sinh hoat.

Tiéu chudn nudc ding cho sdn xuét va sinh hoat ctia cong nhan trong xi nghiép 14y
theo xi nghiép c6 coOng suit va tinh chat san xuat tuong tu, hoac 14y theo tiéu
chuén nudc dung cho mot don vi san pham.

Nué6c diung cho hé thong cap nudc 14y theo yéu cdu cu thé cua hé théng cap nudc,
s0 bo ¢6 thé 14y tir 4 dén 6% cong suét clia nha may nudc.
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8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

Luong nuéc chita chdy c6 thé 1ay tir 10 dén 15 1it/s.
Chon va st dung cdc ngudn nudc cap, phai dua cdc tai liéu khao sat tham do cé hé
thong cac nguodn nude va phai dugce su dong ¥ ctia cac co quan quan Ii ngudn nudc
va co quan y té.
Nguon nude phai dam bao yéu ciu vé luu lugng va chét lugng nude va cac diéu kién
vé sinh nguén nudc.
Cong trinh thu truéc mat phai dat & dau nguon nude. Khi chon vi tri cong trinh 18y
nuéc cin tién hanh déng thoi céc viéc chon vi tri tram xUr If nuéc ban va miéng x4
nudc ban.
Tram xU Ii nuGc phai dat & dau huéng gié chinh cach li v6i khu dan cu va kho tang
xi nghiép. Dién tich khu dat xay dung tram xt 1i nudc 14y tr 0, 5 dén 1, O ha.
Mang lué6i dudong 6ng cap nudc c6 thé thiét k€ mach vong hoic mang ludi cut nhung
phai ddm béao di luu luong va 4p luc trong gi¢ ding nuéc nhiéu nhét va kiém tra
khi ¢6 dam chay.
Ngoai nhitng quy dinh trén day khi thiét k& cu thé can 4p dung cdc tiéu chuén hién
hanh vé céap nudc.
Thoat nudc
D6i vdi thi tran huyén 1i c6 thé sit dung hé thong cong chung. Nén xay dung céc
dudng cong, bing gach hodc bang d4 trén mat ¢6 tim nip dan bétong dé dam bao
an toan giao thong va tranh hoi thoi.
Khoang céch 1i vé sinh clia cdc cong trinh 1am sach nuéc ban dén khu dan cu hoic
xi nghiép thuc phdm 14y theo quy dinh sau:
Cong trinh xr Ii bang co hoc ¢6 san phoi bun :200m;
Khu dat tugi dudi 1 ha:50m;
Khu rudng tuéi trén 1 ha: :150m;
Cong trinh xir i biang co hoc va bagn sinh vat nhan tao cong suat dén ngay
50m?/ngay; :100m
Tram bon nuéc ban cong suat dén 50.000m’*/ngay  :25m
S6 liéu vé s6 luong chat thai tinh theo ddu nguoi trong 1 nam 14y theo bang 11

Bang 11

Chat thai So lugng chat thai nguoi/nam
Tihh ra kg Tinh ra lit

S6 lugng chat thai tinh chung tir 120 dén150 500
Phan ctia xi 2 ngéan (diém xi than bun70%) " 200 300 T 200 dén 300
Réc duong pho, quang trudng tinh cho 1m*/dién ti

,,5,,15 2 3‘)’8

8.14. Can t6 chiic cdc bai khu xtr Ii phan rdc. Bai phan rac phai bo tri ngoai gidi han thi

trdn huyén li. Dién tich va khoang céch li 14y theo bang 12.
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Bang 12
Noi chira, xur li Dién tich bai (ha/1000 Khoang cach li vé
tan/nam) sinh (m)
Khu @ phan tuoi 0,04 500
Bai d6 ric Tu 0.2dén 0, 05 500
Bai d6 phan va huy hoai “1c 2 500
Bai huy hoai rdc dé lam phan bén “2  “4 1000

Phai c6 phuong tién thu don rdc trén dudng pho va cac khu cong cong. Mbi thi tran
huyén li can trang bi 4 dén 5 xe chd rac cong cong ddy tay.
Phu luc 1
Noi dung ho so quy hoach chung va quy hoach xay dung dot dau
1. Trinh duyét do an va lap ho so chinh thiic quy hoach chung thi tran huyén li
D6 4n quy hoach chung dugc nghién ctu va thé hién trén ban do dia hinh ti 1& 1/5000
dén 1/2000.
Thanh phan va noi dung hé so d6 4n quy hoach tdng thé thi tran huyén li gém c6:
1.1.  Céc ban do6 ban vé bao gom:
- So d6 mdi quan hé giita thi tran huyén li va ving huyén(lién huyén cép thiét)
duoc thé hién trén ban do ti 1& 1/25.000.
- Ban do6 hién trang st dung dat dai, dia chét cong trinh, dia chat thuy van ti 1é
1/2000 dén1/5000.
- Ban d6 hién trang kién tritc thi tran huyén li ti 1& 1/2000
- Ban d6 hién trang cac mang ludi ki thuat giao thong, dién. cong cép thoat nudc ty
1¢ 1/2000.
- Ban d6 danh gia hién trang dét dai xay dung trong gidi han dét dai di€u kién xay
dung va cong trinh kién triic ki thuat hién c6 ti & 1/5000 dén 1/2000 (thé hién rd 3
loai dat: thuan loi, it thuan loi va khong thuan 1oi cing nhu tinh chat, kha nang st
dung cua cac cong trinh kién tric ki thuat hién co).
- Ban d6 quy hoach t6ng thé thi trdn huyén li 1a ban v& chinh duoc thé hién trén ban
dé dia hinh ti 1& tir 1/5000 dén 1/2000. Trén do thé hién rd gi6i han clia cdc khu
chiic nang nhu: xi nghiép, kho tang, bén bai khu &, khu trung tam, vuon cay moi
quan hé gifta ching. Thé hién 16 nét trén vi tri mat bang nhiing cong trinh trong
diém nhu tru s& uy ban nhan dan dan huyén, cong trinh van hod, thuong nghiép,
dau mai giao thong ki thuat chinh.
- Ban d6 quy hoach giao thong thé hién ti 1& 1/5000 dén 1/2000 phi hop véi quy
hoach téng thé. Trén d6 thé hién 16 céc loai tuyén giao thong chinh doi noi, doi
ngoai, cdc quang truong, diu moi giao thong: bén xe, bén thuyén, bén cang... Thé
hién 16 chi giGi dudng d6 xay dung d6i vé6i cac truc phd chinh va cdc mat cit tuong
ung ti 1& 1/200.
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1.2.

2.

2.1.

2.2.

3.

3.1.

3.2.

- Ban d6 chun bi ki thuat dat dai xay dung thé hién ti 1& 1/5000 dén 1/2000. Trén dé6
chi rd cdc khu vuc phai dao, dip, ton nén, thoat nuéc mit ho chita, cong diéu tiét,
cac cot thiét k& khong ché, do dai, do doc, duong kinh hé thong cong, tuyén thoat
nudc.

- Ban d6 vé cip nudc san xudt va sinh hoat ti 1& 1/5000 dén 1/2000.

- Ban do6 vé cap dién san xuat va sinh hoat ti 1& 1/5000 dén 1/2000.

- Ban d6 mang luéi thodt nuée bén ti 161/5000 dén 1/2000.

- Ban do so phdc mat bing va phoi két khong gian khu trung tam duoc thé hién & ti
1¢ 1/1000 dén 1/2000 hoac 1/500, trén d6 thé hién 16 dudng nét va hinh khaoi khong
gian (kém theo khoi canh hoac mo hinh).

Céc van ban thuyét minh, phu luc bao gom:

- Ban chinh hoac ban sao cac quyét dinh ctia uy ban nhan dan dan tinh, tinh uy, cac
bién ban thoa thuan véi cic nganh ¢6 lién quan va quy mo, tinh chat phuong huéng
phat trién khong gian thi tran huyén li.

- Thuyét minh quy hoach tdng thé trong d6 néu rd cdc diéu kién tu nhién khi hau,
co so kinh t€, van hod, ki thuat... Cac chi tiéu kinh t€ — ki thuét chu yéu. Thuyét
minh rd y d6 phét trién phan khu chiic nang, y d6 quy hoach cdc mang luéi ki thuat,
so sanh, danh gia vé lua chon phuong 4n. Néu ro di€u kién xay dung dot ddu, céc
bién phdap thuc hién d6 an va céc van dé ton tai.

- C4c phu luc gébm céc biéu bang thong ké so d6 va biéu do.

Trinh duyét do 4an va lap ho so chinh thitc quy hoach xay dung dot dau thi tran
huyén li

Phan bo ho so d6 4n quy hoach xay dung dot dau duoc thé hién trén ban do ti 1é
1/2000 hoac 1/5000 bao gom:

- Ban d6 t6ng mat bing xay dung dot dau;

- Ban d6 quy hoach giao thong;

- Ban d6 chuén bi ki thuat dat dai xay dung;

- Ban d6 cap nudc va cap dién;

- Ban d6 thoat nudc ban;

- Ban d6 quy hoach khu trung tam xay dung dot dau ti 1¢ 1/1000 hoac 1/500.

Thuyét minh d6 dan quy hoach xay dung dot dau néu rd dan s6, cdc co sO san xuat,
kho tang cac cong trinh van hod, thuong nghiép, dich vu cong cong, dién tich nha
O, vuon hoa, céac cong trinh xay dung dot dau, y do quy hoach kién tric, cédc giai
phap ki thuat, kha nang cung cap vat liéu xay dung, luc luong xay dung, von dau
tu cdc loai. Thuyét minh can néu 16 céc giai phdp thuc hién va cong tac chuin bi xay
dung, giai phdp mat bing, dén bu ruong dit, hoa mau di chuyén dan v.v...

Lap, bao quan so do

Cic d6 4n quy hoach téng thé va quy hoach xay dung dot ddu sau khi dugc phé
duyét dugc 1ap ho so.

Cac ban d6, so d6, ban vé phai thé hién bang ki hiéu thong nhat. Cdc ban vé mau,
ciing phai tuan theo quy dinh vé mau sac. Cic chit s6 va chit viét phai 0 rang
nghiém tdc, ndi dung trén ban vé phai chinh x4c, dé hiéu. Thuyét minh phai dé
hiéu, xic tich.
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3.3.  Trén cédc ban d6, so do, ban vé ctia ho so phai ghi ro cap phé duyét d6 dn, s6 van
ban va ngay thang phé duyét, chit ki cua thu trudng va con ddu ctia co quan thiét ké,
chit ki ctia chi tri, cdn bo thiét k€&, xudng trudng, quan If ki thuat va cén bo kiém
tra do an.

3.4.  Céc ban v&, cdc ban d6 trong ho so phai ddnh s6 thi tu, ghi rd trén ting ban vé, ho
so phai déng thanh tap c6 bia chic chin dé bao quan tot.

Phu luc 2
Thi du tinh toan xac dinh tang cao,
dan so va dat dan dung cua

trung tam thi tran huyén li

- 100
117_£+£+Xi
LT

1. Cong thiic tinh chiéu cao binh quan:
Trong do:
T,-tdng cao trung binh;
X, X,, X;—tilé tang caoctia cac loai nha &
T,, T,, T,—s0 tang cao nha &(1, 2, 3... ting).
Thi du: Nha 6 thi tran huyén li bao gom:
- Nha & gia dinh c6 san vuon: loai 1 tang:30%
loai 2 tang: 30%
- Nha 6 tap thé cho can by, loai 2 tang:20%
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2.

3.

Cong nhan vién trong co quan loai 3 tang:20%

Ap dung cong thic trén ta c6:

- 100 _100x6
“30 30 20 20 370

1 2 2 3

1,6

Tinh quy mé dan s6 cua thi tran huyén li:
a- Phuong phép 1:

N = Ax100
a
a=100-(b+c)

Phan tich x4c dinh s6 lugng nhan khiu co ban tuyét déi A=2000 ngudi (lao dong co
ban trong thanh phan tao 1ap).

Van dung d6i v6i méc quy hoach dai han & mot thi trdn huyén li nao d6 lay ti 1&

N = 200x 100 — 5000
40

thanh phan trong bang 4 diéu 2.3. Ta ¢6 dan so:

a=100-(18+42)=40
b=48c=42

Tir d6 tan dung ti 1& phuc vu va 1é thudc trong bang tuong tng ta tim dugc dan s6
phuc vu va 1¢ thudc.

N, =BxK
a- Phuong phap 2

Phan tich x4c dinh t6ng lugng lao dong (k& ca co ban phuc vu)
B=2600 nguoi, van dung hé s6 K=2, 5;ta cé:
N,=2600 2, 5=6500 nguoi
N, =2600x2,5
Hé s6 K=2, 0; ta c6

Tur d6 van dung ti 1& cdc thanh phan da xé4c dinh d€ tinh tri s6 1¢ thudc, phuc vu cin
thiét.

Cach tinh can bang dat dan dung theo dan sé:
- Lay tri s6 N,...4000 dan
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- Lay tri s6 N,-Nj; ...khoang 15000 dan
- Van dung chi tiéu can bang dit dan dung.

Ta ¢4 bang can bang dit dai & thi trdn huyén li nhu sau:

Bang 1
Loai dat Tiéu chuan dién Dién tich Tile Ghi chi
tich(m?*/nguoi) (ha) chiém
dat(%)
1. bat & 35 14 30 N,=4000 dan
2. bat cong cong 20 30 50 N,+N,=15000 dan
3. bat giao thong 7 10,5 15
quang trudng
4.bat cay xanh 3 4,5 5
Téng cong 63 59 100
Phu luc 3

Phan loai hang muc cong trinh xay dung tai

thi tran huyén li

(Dung dé tham khdo phdn tich, tinh todn quy mo ddn so theo phuong phdp 1)

Hang muc

S6 nguoi

Ghi chu

1

2

3

A. Co quan quan 1i hanh
chinh kinh t€ — xa hoi va phuc
vu cip huyén

1. Uy ban nhan dan huyén

2. Huyén uy

3. Huyén doi

4. Cong an huyén

5.Toa 4n huyén

6. Thanh tra, kiém sdt huyén
7. Mt tran t6 quéc huyén

8. Huyén doan

Tu 100 dén 160

“60 “ 80
“60 “ 80
“20 “ 25
“5 “ 10
“5 %10
“5“8
“3“5

Gom cac phong ban truc thudc
Gom cdc ban truc thuoc
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9. Phu nit

10. Ngan hang huyén

11. Tai chinh huyén

12. Buu dién truyén thanh
huyén

13. Bénh vién huyén

14. Phong khiam da khoa

15. Cong ty cong nghé phdm
16. Cong ty luong thuc

17. Cong ty thuc pham

18. Cong ty an uong

19. Cong ty chiéu bong

20. Lién hiép hop tdc xa

21. Téng doi hodc cong ty xay
dung

B. Cac truong dao tao trung,
so cip va trudng pho thong

1. Truong so cdp xay dung,
giao thong, thuy lgi, kién
tric

2. Truong so cdp ki thuat
nong nghiép

3. truong so cdp tai chinh k&
hoach

4. Truong Pang, truong dan
chinh

5. Trudng day nghé thi cong

6. Trudong phé thong trung
hoc

7. Trudong vira hoc vira lam

C. Cac xi nghiép tht cong

1. Xi nghiép ch€ bién luong
thuc thuc phdm

2. Xi nghiép ché bién thic an
gia stic

3. Xi nghiép xay xat

4. Xi nghiép moc san xuat vat
liéu xay dung va hang tiéu
ding

5. Xi nghiép co khi san xuat
va stra chita mdy va hang nong
cu

“3“5
“ 20 30
“ 20 “ 30
“ 15 “20
“50 “ 100
“20 “ 30
“ 30 “ 50
“ 12 “15
“15 “ 20
“ 15 “ 20
“ 15 “ 20
“20 “ 30

“ 100 “ 500
20
20

Tu 15 dén 20

“ 20 30
“ 19 “ 20
“ 20 “ 30
“ 15 “ 20

Phuc vu toan huyén

Cho toan huyén

Thudc nha van hoa huyén

Phuc vu cho mot khu wvuc
huyén

Phuc vu cho toan huyé

S6 nguoi phu thudc vao quy
mo cong suat cua tung loai xi
nghiép duoc xac dinh cu thé
theo luan ching kinh t€ ki
thuat dau tu xay dung phat
trién cong nghiép tiéu thh
cong nghiép cua huyén dat tai
thi tran huyén li
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5. Xi nghiép thi cong nghiép
- May

- Panlat

- Dét tham chiéu céi

- Gom

- Gach ngéi

7. Xi nghiép ché& bién dau cic
loai hoa qua, gidy thuc phim
hop, dudng va nhiing cong
trinh

D. Tram trai kho tang

1.Tram co khi va stra chita
mdy nong nghiép

2. Tram phan phdi thic an gia
stc

3. Tram nghién cttu sinh théi
cay trong

4. Tram thuy nong

5. Tram bao vé thuc vat

6. Tram thd y

7. Tram vat tu ki thuat nong
nghiép

8. Tram vat liéu (cong ty cung
ng)

9. Tran thu mua nong san

10. Tram ngoai thuong thu
mua hang xuat khiu

11. Tram dién luc (néu co)

12. Tram cap nudc (néu co)
13. Tram beo

14. Trai gi6ng cay trong

15. Trai cay an qua

16. Trai giong lon

17. Trai trau bo

18. Trai ga, vit

19. Trai ca

20. Trai hoa (néu c6)

21. Kho luong thuc (t6ng kho)
22. Kho giong cay trong

23. Kho vat tu ki thuat nong
nghiép

24, Kho vat liéu xay dung

Tu 60 dén 100

15
15

(3 10 (13 15
13 15 13 20
(13 15 (13 20
13 20 13 30
(13 30 (13 50
(13 30 (13 50
(13 20 (13 30

13 5 13 3

(13 3 (13 5
(3 30 (3 50
(13 20 (13 30
(13 10 (13 15
(13 30 (13 60
13 20 13 30
(13 20 (13 30
(13 15 (13 20
13 10 13 15

(13 5 (13 8

(13 5 (13 8

(13 5 (3 8

13 5 13 8

D3 phdt trién nhiéu ¢ mién
Nam

C6 thé trd thanh cong ty

nt
nt

nt

Tap trung khu vuc téng kho,
nhap va phan phdi theo cac
cong ty hodc cic tram tuong
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25. Kho nhién liéu “35 tng
26. Kho phan ho4 hoc “ 5“8
27. Kho cong nghé thuc pham “5“8




